] UBND TINH BACNINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 2822 /ISNNMT-QLPD Bde Ninh, ngay 26 thang 9 ndm 2025

VIV tra 161 tra 101 cac kién nghi, vuéng méc
cua cac doanh nghiép tinh

Kinh gtri: S¢ Tai chinh

Thuc hién nhi€ém vu cua Chu tich UBND tinh giao tai Cong van )
166/UBND-KTTH ngay 23/9/2025 vé viéc nghién ctru, tra 161 cac vudng méc va
dé xuét kién nghi ctia doanh nghiép. Sau khi xem xét ho so, tai liéu c6 lién quan, S
Nong nghiép va Moi truong bao cao nhu sau:

1. Vé ndi dung dé nghi ciia Cong ty c6 phin thwong mai Viét Yén

Pon dé nghi cia Cong ty C6 phan thuong mai Viét Yén c6 ndi dung tuong
tu nhu Pon gui S& Nong nghiép va Moi trudng dong thoi giri Thuong tryc Tinh ty
Bic Ninh; Chu tich UBND tinh Bic Ninh ngay 12/8/2025 c6 ndi dung dé nghi Chu
tich xem xét cho thué lai dién tich 2.170 m? dat tai khu vuc nga tu Bich Bdng,
phuong Viét Yén, tinh Bic Ninh.

Vé ndi dung dé nghi nay, S Nong nghiép va Moéi truong da c6 Cong van sb
1972/SNNMT-QLDD ngay 04/9/2025 tra 15i dé nghi ctia Cong ty CO phan thuong
mai Viét Yén v&i ndi dung chinh:

UBND tinh c6 Quyét dinh s6 1035/QD-UBND ngay 11/11/2020 vé thu hoi
dién tich 2.170m? dat cia Cong ty, giao toan bd dién tich 2.170m? dat da thu hoi cho
Trung tam phat trién quy dat va cum cong nghiép huyén Viét Yén (nay 1a Chi nhanh
Trung tam phdt trién quy dat khu viee Viét Yén) quan ly; Cong ty da c6 Pon dé nghi,
khiéu nai, khoi kién tai Toa 4n va da dugc cac co quan nha nudc c6 thim quyén giai
quyét, Toa an nhan dan cac cap di c6 cac ban an bac cac dé nghi cuia Cong ty. Do
vay, viéc Cong ty c6 Pon dé nghi l[am tha tuc thué lai khu dat néu trén 1a khong c6
co s& xem xét, giai quyét.

2. Vé nji dung dé nghi ciia Céng ty Thiao Anh Sen Vang

Noi dung don dé nghi ctia Cong ty Thao Anh Sen Vang vé viéc dé nghi
UBND tinh Bic Giang chi dao giai quyét dit diém viéc hoan tra dién tich hon
10.000 m? dat cong ich tai xa Bac Liing (trudc day thudc xa Yén Son). Kinh dé
nghi UBND tinh xem xét, chi dao UBND x3a Lan Mau ban giao lai phan dat néu
trén vé xa Yén Son quan 1y, dé hoan tat thu tuc giao cho Cong ty Sen Vang thuc
hién duy an:

Qua lam viéc véi cac phong chuyén moén ctia huyén Luc Nam (cti), UBND
xa Lan Mau (cii) va UBND x4 Bac Liing, xac dinh: Cong ty Thao Anh Sen Vang
c6 nhan khoén thau (thué quy dat cong ich) cia UBND Lan Mau (khu dét thudc xir
déng Cay Dung, thudc thon Mai Thuong x3 Yén Son cii 14 phan dién tich dat xam
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canh gilra xa Lan MaAu va x3 Yén Son, thuc té do thon Chinh Ha thudc x3 Lan MAau
va x4 Lan Mau quén 1y sir dung).

Pén thoi diém hién nay, UBND x3 Lan MAu (cii) da thanh 1y hop dong cho
thué quy dat néu trén véi Cong ty Thao Anh Sen Vang. Do vay, khong c6 co so dé
chi dao UBND x3 Bic Liing ban giao lai phan dat cho Cong ty Thao Anh Sen
Vang nhu dé nghi.

3. Vé néi dung dé nghi ciia Hiép hdi co khi

Tai diém d, khoan 1, Diéu 34 (Quyén va nghia vu cua td chirc kinh té st dung
dat do Nha nudc cho thué dét thu tién hing nim) Luat Dat dai ndm 2024, quy dinh:

“1. Té chirc kinh té, t6 chirc ton gido, 16 chirc tén giao truc thuéc dwoc Nha
nuée cho thué dat thu tién thué dat hang nam cé cdc quyén va nghia vu sau day:

d) Cho thué tai san thuéc s hiru cia minh gan lién véi ddt va quyén thué
trong hop dong thué dat”.

- Vé diéu kién cho thué tai san theo quy dinh ciia phap luat dat dai: Luat Dat
dai naim 2024 va cac van ban huéng dan thi hanh khong c¢6 quy dinh diéu kién cho
thué tai san gan lién voi dat thué. Viéc cho thué nha xuong duoc thuc hién theo quy
dinh cua Luat kinh doanh Bét dong san.

4. Vé ndi dung yéu cau dat nén phai duoc gidi chap méi di dicu kién ra
thong bao chuyén nhuong

Phap luat dat dai quy dinh d6i véi viée chuyén nhuong quyén st dung dt nhu sau:

- Khoan 1,2 Piéu 45 Luat it dai nim 2024 quy dinh vé diéu kién thuc hién
cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho
quyén sir dung dat; thé chap, gop von bang quyén st dung dét; nhan chuyén nhuong,
nhan ting cho quyén sir dung dat, quy dinh:

“I. Nguoi sir dung ddat dwoc thwe hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhirong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé chdp, gép von bang
quyén stk dung dat khi ¢é di cac diéu kién sau day:

a) Cé Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc Gidy chirng nhdn quyén so
hitu nha & va quyén sit dung dat ¢ hodc Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén
s6 hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat hodc Gidy chiing nhdn quyén sir dung
dat, quyén s hivu tai san gan lién véi dat, triv truong hop thira ké quyén sir dung
dat, chuyén doi dat néng nghiép khi don dién, déi thira, ting cho quyén sir dung ddt
cho Nha nueée, céng dong dan cw va trieong hop quy dinh tai khodn 7 Diéu 124 va
diém a khodn 4 Piéu 127 ciia Ludt nay;

b) Pit khéng cé tranh chdp hodc tranh chdp da dwoc gidi quyét béi co quan
nha nwéce cé tham quyén, ban dn, quyét dinh cua Toa dn, quyét dinh hodc phdn
quyét cua Trong tai da co hiéu lyc phap ludt;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién, dp dung bién phdp khdc dé bao dam
thi hanh an theo quy dinh cua phap ludt thi hanh an dan su;

d) Trong thoi han sir dung dat;
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d) Quyén sir dung dat khéng bi dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi theo quy
dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 19, khoan 2 Piéu 30 Nghij dinh sb
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phit Quy dinh vé diéu tra co ban dat
dai; dang ky, cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat va Hé thong thong tin dat dai quy dinh: “Truong hop chuyén nhirong, ting
cho quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat ma quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat dang dwoc thé chdp va da dang ky tai Vain
phong dang ky dat dai thi ndp thém vin ban ciia bén nhén thé chap vé viéc dong y cho
bén thé chap dwoc chuyén nhirong, ting cho quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién voi dat”.

Quy dinh phap luat vé dat dai khong quy dinh thong bao du diéu kién chuyén
nhuong d6i véi cac du an khu dan cu, khu d6 thi cling nhu khong quy dinh phai x6a
thé chap mdi duge phép thong bao dil diéu kién chuyén nhugng ma chi quy dinh diéu
kién chuyén nhuong quyén sir dung dat (Khoan 1,2 Diéu 45 Luat Dat dai nam 2024,
diém h khoan 2 Biéu 19, khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 ctia Chinh phu). Viéc thong bao du diéu kién chuyén nhuong duoc thuc
hién theo quy dinh cua Luat kinh doanh bat dong san.

5. Vé noi dung lién quan dén xac dinh gia dat

Ngay 18/9/2025, Sé Nong nghiép va Moéi truong phdi hop voi S¢ Xay dung,
S& Tai chinh, S¢ Tu phap, Thué tinh Bic Ninh t6 chirc Hoi nghi trao d6i, 1am viée véi
Hiép Hoi Doanh nghiép, Hiép hoi Bat dong san va Lién danh Cong ty Co phan Phat
trién nha dep Vinaland va Cong ty C6 phan Pau tu Sun Grand Cong ty c6 phan Pai
Hoang Son.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, S& Nong nghiép va Mbi trudong di co6 Bao cio s6
173/BC-SNNMT vé cac vudng mac va dé xuat kién nghi cua Hiép Hoi Doanh
nghiép, Hiép hoi Bat dong san lién quan dén dinh gia dat gai Chi tich UBND tinh.

(Giri kem Bdo cdo s6 173/BC-SNNMT ngay 22/9/2025)
S& Nong nghiép va Méi truong giri S¢ Tai chinh dé tong hop theo quy dinh./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; _—~—PHO.GIAM POC
- Lanh dao S¢; 72

- Cac phong: QLDBD, VPS; 7o N

- Luu: VT, TH..

) BUI Quang Huy
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