HIEP HQI DOANH NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
86: ,46..../ BC-HHDN Bdc Giang, ngay 02 thang 49. nam 2023
BAO CAO

Tong hgp cic kho6 khan vudng mac va kién nghi ciia cgng dong doanh nghiép
(Phuc vu budi tiép xiic cir tri ciia Poan PBQOH tinh)

Kinh gti: .
- Doan BDBQH khu vuc tinh Bac Giang;
- UB MTTQ tinh Béc Giang.

Thuc hién Ké hoach sb6 674/KH- DDPBQH ngay 05/9/2023 ciia Doan dai biéu
Quéc hdi khu vire tinh Béc Giang V/v Tiép xtic cit tri trude ky hop thir 6, Qubc hoi
khéa XV; Cong vin sb 1708/MTTQ-BTT ngay 14/9/2023 cia UB MTTQ tinh Bic
Giarig d& nghj phdi hop t6 chic héi nghi tiép xtc ctr tri theo chuyén ds, Hiép hoi
doanh nghlep tinh Béc Giang xin tong hop nhimg phan 4nh khé khin vudng mic va
kién nghi ctia cdng ddng doanh nghiép nhu sau:

I. Nhitng vin dé kién nghi chung.
1. Vé méu thudin chéng chéo cdc viin ban phdp ludr.
_ Tinh trang méu thuln, chdng chéo, vudng méc trong céc quy dinh lién quan
dén du tu, kinh doanh dé kéo kha dai, tr¢ thanh di€ém nghén trong mdi trub‘r’lg dau
tu - kinh doanh, khién nhi€u k& hoach 1am &n ctia doanh nghiép bi can tr6. Neu giai

quyét duge dat diém vén de ndy, s& thdo g& cho doanh nghiép khéi céc 4ch téc, tranh
chd doi mét thoi gian, mit co hdi kinh doanh.

Vi du Luat Bét Wdal hién tai chong chéo gifra phap luét dét dai véi cac viin ban
phap luat khac. Cu thé:

Luat diu tu: Khéng théng nhét vé thoi diém xé4c dinh nhu cdu str dung dét hd
so xin chép thuén chi truong d4u tu va hé so xac dinh nhu céu str dung dat: Hién
theo phap lugt dau tu, thoi didm thdm dinh nhu cu st dung dét 13 thoi diém tham
dinh hd so dau tu. Tuy nhién, phap luat dat dai lai quy dinh vin ban thim dinh dugc
lap trén co 56 hd so giao dét, cho thué dt, chuyen muc dich sir dung d4t. Thoi gian
thadm dinh theo céc quy dinh huéng dan Lu4t Pu tu 13 15 ngay trong khi céc quy
dinh hudng din Luét DAt dai 12 30 ngay.

Luét kinh doanh bét dong san: Méau thudn trong quy dinh vé& diéu kién vén tdi
thidu clia chu dau tu trong déu gia quyen str dung d4t.Piéu 10 Lu4t Kinh doanh bét
dong san yéu ciu chu ddu tu tham gia hoat dong kinh doanh bt déng san phai c6
von phéap dinh it nhét 20 ty dong Phap luat dét dai (Dleu 14, Nghi dinh 43/2014
huéng dan Luat Pét dai) yéu céu chu dau tu phéi ¢6 vén thude s& hiu clia minh dé
thuc hién du 4n khong thip hon 20% tdng mirc du tu di véi du 4n c6 quy mb sir
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dung d4t dudi 20 héc ta; khong thap hon 15% téng mirc dau tu d6i véi dy an c6 quy
mo st dung dat tir 20 héc ta tré 1én.

Ngay Dy thao Luat Pt dai da chong chéo mau thufn véi 22 ludt, bd luat. Dy
thao Luét Nha &, Luat Kinh doanh bét dong san cling ¢6 12 ndi dung quy dinh mau
thuln, chdng chéo; 24 ndi dung quy dinh bat cap, khéng phit hop véi thyc tién..

Pé mot du an bét dong san hoan tht tht tyc, bd hd so cin khoang 40 con diu
chinh, chua ké céc con diu phu (coy kién ctia s&, ban, nganh, dia phuong... dé cé
duge con dau chinh), thoi gian méit khoang 2-3 nam.

Mot van dé khac 1a bén canh chét lugng vin ban quy pham phap luét chét
lugng kém, chdng chéo méu thun thi con ton tai cdc cong van chi dao khéng ding
quy dinh phap luét & ca cip TW va dia phuong gy can tré hoat dong san xuét kinh
doanh cua doanh nghiép.

Viéc ra sodt, stra d6i bd sung cac vin ban quy pham phép luat, bai b6 céc cong
van chi dao trai phép luét rat cham.

“Kién nghi:

Pé nghi Québc hoi diy nhanh tién d6 sua, dbi bd sung cdc bd luat, lut dé tranh

méu thuln chéng chéo. Viée stra dbi bd sung cin phai dugc thyc hién co chit luong,
tranh vira stta xong nhung lai tiép tuc méau thuln, chdng chéo va tiép tuc bét cap.

. P& nghi UBND tinh tiép tuc ra so4t cac vin ban quy pham phap luét cdc cong
vin chi dao, neu thay bét cép, khéng dung quy dinh phap Juét thi kién nghi 1én cép
c6 thim quyén stra dbi hodc ty sira dbi theo thdm quyén ctia minh.

2. Vé tinh hinh khé khin trong viéc thue hién cdc quy dinh vé dit dai
2.1. Nhitng vieéng mde vé gidi phéng mdt bang.

Luat Pt dai 2013 dang dugce Qudc hdi xem xét sira dbi. Hién nay, co tinh
trang céc chu thé cé quyén‘ sU dung dét thude dién bi thu hoi dat trén ca nuéc ddu
mic dinh theo du thao Luat dit dai (stra db1) méi s& duoc thoa thuin trong cong tac
bbi thudng, hd tro v6i muc gia sat v4i gid thi trudng nén cé tdm 1y chd doi Ludt
duge Qudc hoi théng qua, khéng chip hanh phap lu4t khi nha nuée thu hdi dat. Tinh
trang noi trén dan dén céc dy an trén dia ban tinh vé cing kho khén trong cong tac

bbi thudng, giai phong mét bing, nhiéu c4c dy 4n bi cham tién d6 hoic dimg trién
khai.

Trong khi d6 mot s6 chinh quyén dia phuong chua tich cue, chi dong trong
viée td chirc bdi thuong glai phong maét bang Viéc xem xét trach nhiém cham bbi
thudng giai phdéng mat bang chua dugc cu thé 18 rang, din dén doanh nghiép bi thiét
hai 16m do du &n bi cham tién d6.

. *Kién nghi: D& nghi co quan c6 thdm quyén 1am t6t céng tic thong tin, tuyén
truydn v& ndi dung stra 61 Lu4t D4t dai. Cén luét héa quy rd trach nhiém cia cac co
quan thue hién cdng tac BT GPMB, ¢6 co che dén bl cho chi dau tu néu chim BT
GPMB din dén cham tién d6 du 4n. Cac cAp cdc nganh cin quan tdm xir Iy céc van
dé phat sinh mdt cach linh hoat, kip thoi cho doanh nghiép.
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2.2. V& thoi han cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong hia ctia Chinh
phu:
Theo Khoan 11, Dleu 2 Nghi dinh sb 01/2017-ND-CP ngay 06/01/2017 vé

viéc stra d6i, bb sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dt dai trong
dé ¢6 ndi dung nhu sau:

“6. Péi véi dién tich dat trong lua ddt rimg phong hé, dat ring ddc dung da
¢6 van ban chap thudn cua Thu tzm'ng Chinh phi hodc Nghi quyét cia Hpi dong
nhdn ddn cdp tinh théng qua dé si dung vao muyc dich khdc nhung chwa cé quyét
dinh thu héi dat, giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich si dung dat dé
thuc hién dy an thi duoc chuyen sang thuc hién trong cdc ndm tiép theo nhung khong
duge qud thoi han 03 ndm theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 49 cia Ludt dét dai va
khéng phdi lam lai thi tuc xin y kién chdp thudn ciia Thii tuéng Chinh phi hode
trinh Hoi dong nhdn ddn cdp tinh thong qua theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 58 cia
Ludt dat dai néu tiép tuc thue hién du dn”

Theo Khoan 3, Pidu 49 Luat dét dai 2013 quy dinh nhw sau:

“Dién tich ddt ghi trong ké hoach sir dung dat hang néim ciia cap huyén dé
duwoc cong b6 phdi thu hdi dé thuc hién dy dn hodc phdi chuyén muc dich sit dung
ddt ma sau 03 ndm chua cé quyét dinh thu hoi dat hodc chua duogc phép chuyen muc
dich stk dung ddt thi co quan nha nisée cé thdm quyen phé duyét ké hoach sir dung
ddt phdi diéu chinh, hiy b va phdi cong bé viéc diéu chinh, hiy bé viée thu hoi
hodc chuyén muc dich doi véi phdn dién tich dat ghi trong ké hoach st dung dat.

Truong hop co quan nha nudc co tham quyén phé duyét ké hoach sir dung dét
khéng diéu chinh, hily b6 hodc c6 diéu chinh, hiyy bo nhung khong cong bo viée diéu
chinh, hiy bo thi nguO'z sir dung dat khéng bi han ché vé quyén theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu nay”.

Nhu viy, c6 thé hidu 1a déi véi dién tich d ¢6 vin ban chip thuan chuyén
muc dich s dung dt tréng lta ciia Thi tuéng Chinh ph, dién tich dit ghi trong ké
hoach sir dung dit hang nim cip huyén da duoc céng bd phai thu hdi dé thyc hién
du an hodc pha1 chuyén muc dich sit dung dAt ma sau 03 nim chua c6 quyét dinh
thu héi dét, giao dht (c6 nghta la khong trlen khai thuc hién du an) thi pha1 lam lai
thil tuc xin chuyen muc dich str dung dét trong lYa cia Tha tu‘ong, con ddi véi nhitng
du an dang trién khai thuc hién (dd co Quyet dinh thu hbi dét, giao dat nhung chura
thu hdi va giao dat 100% dién tich cfia Dy 4n) thi khéng phai lam lai thi tuc xin
chuyén muc dich sir dung dit trdng Itia ca Thii tudng.

Vi dy nhu tinh Long An, sau 03 ndm ké tir ngay c6 vin ban chép thudn chuyén
muc dich sir dung dét trong 1ua ctia Thi tudng Chinh phu, céc du an dang thyc hién
d& dang (Da phé duyét phuong an thu héi dat ca du an hay mét phan du an) thi
khoéng phai lam tha tuc xin gia han théi gian chuyén muce dich sir dung dat trong lha
cua Thu tudng.

*I(iétz nghi: Dé nghi UBND tinh 1am viéc voi BS Tai nguyén va Mo6i trudng
c6 hudng dan ap dung phap luit cy thé vé van de néu trén.

2.3. Vé gidi quyét thii tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong liia.
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Viéc giai quyét cho phép chuyen muc dich str dung dét trong lba sang muc
dich sir dung khac thuong kéo dai qua lau (thong thudng 6 thang dén 1 nam), chu
yéu 4ch téc & cdc B6, Nganh va Vin phong Chinh phu.

*Kién nghi: D& nghi Chinh phu, Thu tuong Chinh phu chi dao cac B, Nganh
va Vin phong Chinh phi diy nhanh tién d6 giai quyét thi tuc hanh chinh nay

3. Vé nhitng méu thuiin trong quy hoach va dp dung quy hoach:

Hién nay Quy hoach tinh thai ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 d3 duoge
Thi tuéng Chinh phtt phé duyét, tuy nhién quy hoach d4t dai, quy hoach xdy dung,
quy hoach d6 thj chua duec diéu chinh hogc chit lu’ong diéu chinh kém din dén cac
quy hoach méau thuin va didu nay can tr& 1én dén viéc chip thuin chu truong diu
tu, didu chinh chii trrong dau tu.

Bén canh d6 cach hiéu va 4p dung quy hoach con khac nhau gifta cic co quan,
dia phuong trong tinh, gitta cac co quan & dia phuong va cic co quan & trung uong.

*Kién nghi: Can sém diéu chinh céc quy hoach sao cho dong b, théng nhét.
Mit khéc dé nghi co quan TW c6 thAm quyén huéng din cach hiéu va 4p dung quy
hoach mot cach théng nhat.

4. Vé vin dé tin dung

Viéc didu hanh tin dung, chinh sach tién té trong thoi gian qua cO vén @8, anh
hudng 1én dén doanh nghiép. Cudi nim 2022 viéc vay tin dung giip rat nhidu kho
khin, chi truong lic d6 cdc ngan hang thuong mai thu tidn vé gép, khoéng cho doanh
nghiép duge dao han. Hién nay ngén hang thuong mai cé nhidu tién & cho vay
nhung cdc doanh nghiép lai khong cé nhu ciu vay tién.

*Kten nghi: Dé nghi Chinh phui va Ngén hang nha nuée cin diéu hanh chinh
sach tién té linh hoat, nhét quén va én dinh, trdnh Iic thi ndi 16ng, lc thi that chit.

5. Vé viéc phéi hop gidi quyét thii tuc hanh chinh cho doanh nghiép

Hién nay viéc phdi hop giai quyét thi tuc hanh chinh cho cic doanh nghiép
gilta co quan TW va co quan dia phuong, gifta cac co quan trong tinh cdn 16ng léo,
thidu théng nhét. Tinh trang né tranh, don déy trach nhiém, s¢ trach nhiém dién ra
tuong dbi phd bién. Viéc giai quyét cdc thi tuc hanh chmh kéo dai thoi gian véi
nhiéu 1y do khéc nhau, tham chi ¢é co quan con vin vao “cdu chir” chura chuén trong
hd so ctia doanh nghiép. Tinh trang “mét cira, nhidu khéa” van dién ra, chi phi thoi
gian, chi phi khéng chinh thirc tang cao.

*Kién nght Co quan co thim quyén ting cudng cdng tac phdi hop, tich cyuc
hon nita trong viéc giai quyet thd tuc hanh chinh cho cac doanh nghiép, sém khéc
phuc tinh trang né tranh, din d4y trach nhiém, s¢ trach nhiém.

6. V@ tinh trang thiéu dit dip trén dia ban tinh

Trong nhitng nim gin day, Bic Giang d3 dén tr& thanh “dai céng trudng”
nhiéu khu cum céng nghlep, khu d6 thi moc 1€n, hé thong giao théng ha ting k¥
thuat duoc diu te méi va md réng, do vay nhu ciu dit dip ting dot bién.



Viéc quy hoach cac mé dét dép khéng theo kip nhu cAu. Mt khéac quy hoach
mo dit lai chua phu hop, ddng bd véi mot sé quy hoach khac nhu: Quy hoach xay
dung, quy hoach dé thi, quy hoach x8y dung néng thén méi, quy hoach st dung dat
cap huyén dén nim 2030. Mt sé mé phu hop quy hoach nhung lai bi sai 1&ch vé
pham vi khoanh viing, t6 mau trong quy hoach sir dung dét cdp huyén.

Thil tuc vé& déu gid mo d4t mau thuln bét cap véi thi tuc chip thuin diu tu
theo Luat Bau fr ndm 2020, Nhidu moé dét da hoan thanh thi tuc diu gia nhung
khong thé clp phép khai théc vi phai thwe hién lai thi tuc chap thuén chu truong dau
tu. Khi thuc hién tha tuc chu truong déu tur thi vurdng vao van dé khoéng dong bo vé
quy hoach nén nhiéu mé dit khéng thé trién khai duoc. Cu thé, trong sb 23 diém mé
khoang san td chiic ddu gia quyén khai thac tir nim 2020 va di dugc phé duyét trir
lugng c6 9 diém moé phd hop Quy hoach tinh nhimg chua phi hop voi quy hoach
x8y dung, quy hoach dd thi, quy hoach st dung dht cip huyén hodc khéng nam trong
ké hoach sir dung dit 5 nim cta tinh; 2 diém mé khac sai léch v dién tich, vi trf so
vdi Quy hoach tinh...

Trong khi d6 cac cbng trudng thidu dét dép nghiém trong, tinh hinh khai thac
trai phép dién ra tran lan.

*Kzen nghi: D& nghi UBND tinh chi dao cdc nganh cin ¢6 bién phéap tong thé
gidi quyet nhanh chong tinh trang thidu dét dap, trong dé tap trung cao viée didu
chinh dé dong bd cac quy hoach, nhanh chéng chap thuan chi treong du tu cdc mod
dat da duoc diu gis. Nghién ciru lai quy trinh chip thuin chu truong du tr va dau
gia. Cin som nghlen ciru quy ‘hoach tdng thé mé dét dap sao cho dap Ung nhu cau
hién tai va tuong lai. tranh dé bj dong nhu trong thoi gian qua. Viéc quy hoach cén
phainghién citu ti rdl de mo dat co tinh kha thi khaj théc, tranh trudng hop quy hoach
chung chung nhunng trong thu'c te khong ¢ dudng van chuyén.

7. Vé viée cwong ché tteanu dung dit

Thoi gian qua mot s6 doanh ‘nghiép héi vién cho biét ¢4 nhan dugc thong bao
ctia Cuc Thué tinh yéu ciu cung cap thong tin vé céc tai khodn clia doanh nghiép dé
thuc hién cudng ché tién sir dung dit bang bién phép trich tir tai khoan.

Hiép héi doanh nghiép tinh cling nhu cic doanh nghlep bt déng san nhén
thirc réng, viéc thu tién sir dung ¢4t hét strc quan trong trong viéc dam bao céc nguon
chi tr ngén sach, dong thoi c6 anh hwdng 16n dén viée trién khai cac dy én dau tur
cdng. Viée Cuc Thué tinh c¢6 vin ban dé nghi doanh nghiép cung cp théng tin vé
céc tai khoan ciia doanh nghiép dé thuc hién cudng ché tién str dung dat bing bién
phap trich tlr tai khoan 1 trén co s& cdc quy dinh ctia Luét Quan 1y thué nim 2019
V& céc vin ban phép ludt cé lién quan. Mit khac trong thdi gian qua Cuc Thué tinh
cling da tao diéu kién cho céc doanh nghiép bit dong san.

Tuy nhién, hién nay céc doanh nghiép bit dong san dang gip nhidu khé khan.
Cu thé, trong thoi gian trude ddy, thi trudng bit dong san roi vao tinh trang “bong
bong”, gia dét ting cao, cb thé goi la gia do. Thoi diém dé Nha nudc giao dit cho
nha dau tu, gia theo gia thi trudng rat cao. Hién nay thi trudng bt ddng san “déng
bing”, gia thip di nhiéu, trong khi d6 van khéng c6 giao dich. Cic doanh nghiép bt
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d6ng san mét tinh thanh khoan 16n, khong con tién mit dé hoat dong, trong khi doé
khong thé vay duoc tién tir ngan hang. Phai ndi la thoi diém nay céc doanh nghiép
bat déng san gdp mudn van khé khin, can duge hd tro tich cyc tir nhiéu cip nhidu
nganh.

Pé ¢6 kinh phi ndp tién sir dung dét, cac doanh nghiép bét dong san dang tlep
cin v6i cdc ngén hang thuong mai, dam phan, tién t6i ky két cdc tin dung hop dbng.

*Kién nghj: D& nghi Cuc Thué tinh xem xét, tam dirng cudng ché tién sur dung
dAt bang bién phap trich tir tai khoan, d& c4c doanh ngh1ep bét déng san co6 thai gian
dam phén vay von tir cac ngén hang thuong mai, ¢6 kinh ph1 ndp tién st dyng dAt.
Céc doanh nghiép bit dong san cam két tra thém tién chidm nop 1a 0,03%/ngdy theo
quy dinh cta Ludt Quan ly thué.

IL. Céc kién nghi cu thé cita cdc doanh nghiép.

Hién tai, Hi€p hdi doanh nghiép tinh d& nhén dugc 13 kién nghi tir céc hoi
doanh nghiép tép thé va céc doanh nghlep Chi tiét c6 bang téng hop khé khin vudng
méc, kién nghi cé kém theo Béo cdo nay.

Hiép hoi doanh nghiép tinh trin trong béo cdo./.

Noi nhin: TM. BAN THUONG TRUC
- Nhr trén; KT CHU TICH
- Ban Thutng truc;

- Luu VP.
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BIEU TONG HQP KHO KHAN, VUONG MAC, KIEN NGHI CUA DOANH NGHIEP
(Kém theo céng vin sé 16/BC-HHDN ngay 02/10/2023 cia Hiép héi doanh nghiép tinh Bac Giang)

STT

Thong tin doanh nghiép

Ndi dung khé khiin viréng mic

Ndi dung dé xuit, kién nghi

Cong ty Dién lyc Biic Giang,
Ong Nguyén Ba Son, DT:
0204 3898 901

V& chip thuin chii treong dz’iy tw cde dr 4n cic cdng trinh
lwéi dién phin phoi do cic Tong cong ty dién hire diu tw

- Cée du 4n nay déu 14 céc dyr 4n déu tur dp Gng yéu céu str
dung dién cho khéach hang ma nganh dién dang truc tlep ban
dién. Do dién tich thu hdi d4t nhé, nim rai rac nén viée thu
thap du tai liéu hd so dé 1am thi tuc chip thudn dau tu doi hoi
thoi gian rét dai va phirc tap. Mat khéc thire té trién khai cho
théy miic di da c6 sur thoa thudn tuyen cua dja phwong (thon,
xd, huyén) tir khi khao sat, thiét ké, nlumg dén khi thi cong
van thay déi vi tri nhiéu, tham tri khéng giai phéng mit bing
durge phéi thay d8i, chuyén vi trf, nhur vay lai phai lam thi tuc
diéu chinh chu truong dAu fur.
- Pbi v6i dudmg day di qua hai tinh, k& ca cai tao duong day
hién ¢6 néu phai chp thuin chi truong dAu fir s& phéi trinh
Thi tu:ong chinh phi chép thuin, thoi glan kéo dai

Kién nghi chinh phi, céc bd nganh bo
chip thudn chi truong dau tu @61 véi cac
dy én luéi dién phan phéi do cic Téng
cbng ty dién luc dau tu (Pdc biét la cdc dy
dn ludi dién trung ha dp dién tich chzem
ddt nhé, ném réi réc, dién tich thu héi ddt
mft chén cot duong ddy trung dp chi: 3-
4m2)

Cong ty Dién Iyc Bic Giang,
Ong Nguyén Ba Son, DT:
0204 3898 901

Viéc bdi thwong giai phong mat bang, thu hoi dat cong
trinh hrdi dién phin phéi do edc Tong cong ty dién Iye diu
tu

Mic dit UBND céc dia phuong tich cwe véo cudce, nhing thoi
gian thirc hién rét dai, qua nhidu buéc, cu thé nhu sau: Céc dur
an tir khi duge giao danh muc dén khi hoan thanh thoi gian
ngén; khi c6 danh muc duge giao méi ding ky duge danh muc
dw 4n ¢6 dét thu hdi, chuyén muc dich str dung dit ¢ HDND
tinh Nghi quyét thong qua (khoang thang 11-12 hing nim) va
sang thing 3 hofic thing 4 nim sau méi c6 Quyét dinh phé
duyét quy hoach, ké hoach str dung dit cia céc du 4n duoc

Kién nghi chinh phi, cic b} nganh,
UBND tinh phén cap cho UBND céc x3
phé duyét phuong 4n bdi thuéng GPMB
d6i voi cac du an luéi dién trung, ha ap
dién tich thu héi dAt nhé, trién khai trén dia
ban cua x3, don gian héa thu tuc hanh
chinh theo huéng khi ngudi din ddng ¥
nhin tién theo don gid UBND tinh/huyén
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" Théng tin doanh nghiép

N§i dung khé khiin virdng mie

N&i dung dé xuit, kién nghi

ghi danh muc, ltc nay mdi du thu tuc dé bit dau trién khai
trinh tur thu tuc thu hoi dét, bdi thudng GPMB (tha tuc nay
cling mét rat nhidu thoi gian, néu dugc sy dong thufin cta
ngudi dn cén 27 bugce, con neu chua dugc sy ddng thuin ciia
nguoi déan s& cin ting thém 02 bude nita d6 13: 1. Néu trudng
hop t6 chirc hd gia dinh, ¢4 nhén can trd khong thue hign viée
ké khai, kiém ké v& dit va tai san, thi thue hién kiém dem bt
bubc, cudng ché kidm dém bt budc, ndi dung nay cin thém
16 hang myc cong viéc; 2. Néu hd dén khong dontI thudnnhén

uen thi thiét lap hd so cudng ché thu héi dét va t chirc cudng

ché thu hdi dat, ndi dung nay cin thém 19 hang muc cong
viéc). Mit khac cac du an phai thu héi dit véi dién tich l6n
trén dia ban ciia tinh 13 rét nhmu céc Trung tAm quy dét coa
céc huyén, thanh phd pha1 trién kha1 cling mot hic nhidu du
én, ho khong c6 di thoi gian d8 trién khai 1am thi tuc. dn bir
GPMB céc dy 4n trung, ha dp vdi dién tich nho va nim giai
rdc doc theo tuyén, trong khi dé céc dy an phai hoan thanh
dong dién trude 31/3 hang nim nham chéng qué tai phuc vu
miia néing nong va thoi gian quyét toan dur én phai hoan thanh
sau 3 thang ké tir ngay cong trinh hoan thanh dua vao sir dung
din dén khong thé dam béo tién d6 cp dién cic du 4n.

ban hanh thi c6 thé duyét phuong 4n bbi
thudong GPMB.

Cang ty Dién hrc Biic Giang,
Ong Nguyén Ba Som, PT:
0204 3898 901

V& cong tic bao v¢ mdi trudng cdng trinh Iuéi dién phin
phdi do cdc Tong cong ty dién Iwe diu tur




STT

Théng tin doanh nghigép

Noi dung kho khin viedng mic

Noi dung dé xuit, kién nghi

- Cin cit Piém b, Khoan 1, Piéu 30 (Pi twong phai thye hién
d4nh gi4 tic ddng méi trudmg) ciia Lust bao vé mdi truong (sb
72/2020/QH14) quy dinh: Dy 4n d4u tr nhém IT quy dinh tai
céc diém c, d, d va e khoan 4 Piu 28 cila Luét bio v& mdi
trudng”.

- Can cir Phu Iue IV Nghi dinh 08/2022/ND-CP danh myc céc
dur an dAu tu nhém 11 ¢d nguy co tac dong xAu dén mbi trudmg
quy dinh tai khoan 4 didu 28 luat bao vé mdi trudng quy dinh:

Dy 4n c6 yéu ciu chuyen dbi muc dich st dung 4t trong laa:

Cé dién tich chuyen d6i thude thim quyén chip thufin ctia Hoi
dbng nhan dén cp tinh theo quy dinh cta phép luat vé dit dai.

- Cén cir khoan b khoan 1 diéu 58 (Piéu kién giao d4t, cho
thué dét, cho phép chuyen muc dich st dung ¢4t ¢é thuc hién
dy 4n dAu tu) Luat dét dai sb 45/2013/QH13 quy dinh: Nghi
quyet ciia Hoi dbng nhan dén chp tinh di véi trudng hop
chuyén muc dich sir dung dudi 10 héc ta dit tréng lua;

- Theo quy dinh phu lue II cia nghi dinh 40/2019/ND-CP
ngay 13/5/2019 da hét hiéu hre ngiy 10/01/2022 quy dinh:

+ Doi tuegng phai Idp bdo cdo ddnh gid tdc dong moi trucng,
due dn ddu tu xdy dung tuyén duong day tdi dién: T4t cd tuyén
dwcng ddy tai dién tir 500 kV tré 1én Tuyén duong ddy tdi dién
220 kV 6 chibu dai tr 100 km tré  lén

+ Doi twegng phdi déng ky ké hoach bdo vé méi trucmg du dn
ddu tw xdy dung tuyen duong ddy tai dign: Tuyén dwong déy
tai dien 220 kV cé chidu dai tix 01 Jon dén dudi 100 km

Tir céc ndi dung quy dinh néu trén déc biét
ccing trinh ludi dién trung ha 4p trung, ha
ap c6 dién tich dat thu hdi it, dai theo
tuyén,... d& giam thd tuc va diy nhanh tién
d6. Kién nghi chinh phu, cic b nganh ap
dung nhu phu luc II cla nghi dinh
40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019.

Hdi nir doanh nhén tinh
Bac Giang, Ba Nguyén Thi
Ngoan, DT: 0946 667 667

Khé khin trong cdng tic gidi phéng mit bing

XN\

V2



STT

Thong tin doanh nghiép

N§i dung kho khiin viréng mic

Noi dung dé xudt, kién nghi

- Cong tac giai phong mat bang rat kho khan, dir 4n kéo dai
gin 2 nim nhung chwa hoan tit cong tac GPMB dén dén
chim tién d6 du 4n (s& kién nghi cu thé tai hi nghi)

H{i nir doanh nhiin tinh
Bic Giang, Ba Nguyén Thi
Ngoan, DT: 0946 667 667

Vuéng méc vé chinh shch va ede thii tye trong diu tw xiy
dvmg, quén Iy nha ¢ xa hji

- Cac Doanh nghiép dang thye hi¢n Dur an xay dung nha & xi
hdi danh cho Cong nhan, dbi trong khach hang 13 ngudi lao
déng lam viée trong va ngoai khu céng nghiép do do rit kho
khéan cho cong tic ban hang sau khi dy 4n hoan thanh, mit
khéc céc ddi fong thu hudng chinh sach nha & x& hdi khong
phén biét hinh thirc h trg déu phai dam bao dir 3 diéu kién
(chura c6 nha &, phai cu trd trén dia ban tinh ¢6 nha & x3 hdi,
thu nhép khéng thudc dién phal nop thué thu nhép c4 nhén)
va phai dugc cic co quan c6 thdm quyén thim dinh vé abi
tuong, diéu kién... Thyc té viin ban phép Ly quy dinh ddi tuong
dugce hu(mg thu cia dy 4n nha & x4 hdi con thiéu 18 rang. Tiéu
chi ve dbi tugng du diéu kién mua nha & x4 hoi, nhung lai kho
tiép cin va gip nhiéu khé khin trong viée xét duyét hd so.

- Quyén uu déi cho chi dAu tu: Viée cée du 4n nha & x& hoi
phai danh tdi thidu 20% dién tich nha & dé cho thué va chi
dau tu chi duoc ban sau 5 ndm dwa vao sir dung, trén thue té
co nhiéu du 4n khéng cho thué duoe phdn dién tich nay, dan
dén tinh trang cac cén ho & cho thue nay dé khéng, lang ph1
Céc vu dai cho cha dau tu nhur mién tién sir dung d4t, giam
50% thué, duge danh 20% tdng dién tich dit & (hodic dién tich
san x4y dung) dé kinh doanh nha & thuong mai (hodc san kinh

- Pé nghi mé rong dbi twong cho dy 4n
1én &4 10 d6i twong duoc hudng chinh
sach Nha ¢ x& hoi theo quy dinh tai Luat
nha &.

- Xem lai quy dinh céc du 4n nha & x&
hoi phai danh t6i thidu 20% dién tich nha
& dé cho thué va chu diu tu chi dugce ban
saut 5 nim dura vao sir dung. Ciing can c6
vu daii thye chét cho chil dau tr

- Xem lai lgi nhuédn dinh mirc

-Cén co nhing giai phap cu thé dé chi
dAu tur tiép can dwoc gbi vay 120, 000 ty
ddng. Nghién ciru ha thém 131 suit




STT

Théng tin doanh nghiép

Nbi dung khé khiin viréng miic

Néi-dung dé xuit, kién nghi

doanh thuong mai) dugc vay von véi 141 sudt wu d4i... khong
thuc chét vi chi du tur khong duge hudng, ma la ngudi din
dugce hudng do theo quy dinh khéng dugc tinh céc khoan wu
dai cia Nha nudce vao gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua
nha & x& hoi.

- Quy dinh v& khéng ché ty 18 loi nhujn : trén thyc té gid bén,
cho thug, thué mua nha & xa hoi chua tinh dén céc chi phi hop
1, hop 1y nhr chi phi t8 chite ban hang, chi phi quan Iy doanh
nghiép... trong khi lgi nhudn dinh mirc khéng vugt qua 10%
nén khé khiin v& huy dong vén dau tu cba cc ¢d dong. Thoi
gian thye hién kéo dai ciing din dén tang chi phi sir dung vén
dau tu clia du 4n;

- Viée tiép can ngudn vén 120.000 ty déng cho goi hd tro
Nha & xa hoi cua Chinh phi chua hi€u qua. Ty 1€ cac Nha diu
tu duge giai ngin gin nhu bing khong, mirc 13 suit cho vay
cdn cao chira thuc s hd trg Doanh nghiép.

Hii cic doanh nghigp co
khi, Ong Pinh Hong Quin,
DT: 0913 565 900

Vuéng mic lién quan dén vin ban phép luit khong con
phit hep véi tinh hinh thuye té

HIER

BAN
AP HA
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Thong tin doanh nghiép

N§i dung khé khin vuéng mac

Npi dung d& xudt, kién nghj

- Ré sodt cac van ban, qui dinh cho cym cong nghiép tir nhimg
nim 2000 dén nay, dé sira 6, bd sung hodc bai b6 cho phu
hop v6i tinh hinh thirc t. Vi du nhu Quyet dinh sb 129/Qb-
XDPT ngay 15/10/2000; Quyét dinh sé 41/QD-XDBT ngay
12/5/2004 ctia S& Xy dung, thuc t& cho dén nay da khong
con phit hop véi cac doanh nghiép, trong va ngoai cum cong
nghiép, do cac doanh nghiép duge nha nude cho thué dé san
xuét, kinh doanh dé phat trién san xudt va sit dung dit di khéc
Xa 50 voi dang ky ban dau Dién tich cho thué qué nhé, lai dp
dung nhitng quy dinh vé& mét 43 xay dung, dién tich cdy xanh
theo ty 1€, vi viy khong phat huy dugc hiéu qud. Céc doanh
nghiép hién nay, chit yéu 1a nho va siéu nhg, gén nhw qui mé
kinh té h¢ gia dinh va kinh té lang nghé.

Dé nghi S& Xay dung ra sodt va xem xét
lai céc vin ban quy dinh @ diéu chinh
sao cho phi hop véi tinh hinh thyc té,
day ciing 14 tao diéu kién cho cac doanh
nghiép yén tim san xuft kinh doanh.

H{i cic doanh nghiép co
khi, Ong Pinh Hong Quén,
DT: 0913 565 900

Vuéng miic cita cic doanh nghiép hoi vién

- M6t s6 doanh nghiép c6 quf dat dang con du, mubn tim dbi
thc d& hop tac san xudt kinh doanh, ho#ic xin chi truong cho
thué lai nha xuong, tuy nhién thi tuc quy dinh hi¢n nay dang
rét ruom ra, phirc tap va tdn thoi gian.

- Chwong trinh hé tro khuyen cOng cén bam sat thuc tidn hon
dé phit hop véi nhu cu cia doanh nghiép nhé, sidu nho.

- Dudng giao thong trong cum céng nghiép Tho Xuong hu
héng, xudng cép, chira dugc sira chira tir nim 2006 dén nay

- D& nghi UBND tinh giao cho co quan ¢é
thim quyén nghién ciru co phwong 4n cit
giam mot sb thu tuc hanh chinh khi doanh
nghiép c6 d4t mudn cho nha diu tir thit cép
thug lai. Vi du, khi doanh nghiép da xuét
trinh céc hd so gidy t& nhw: sb do, gidy
chimg nhén phong chéy chita chdy, gidy
cam két bao vé mbi trudmg... thi cic sd,
ban, nganh khéng cin té chirc thim dinh
nita.




STT

Thong tin doanh nghiép

N6i dung khé khiin viréng mic

Nbi dung dé xuit, kién nghi

- D¢ nghi nghién cira chuong trinh hé trg
khuyén céng bam sat thuc tien hon nita
sao cho phit hop vdi DN nho va siéu nho.

-Pé nghj UBND tinh giao cho co quan co
thdm quyén nghién ctru sém siia chira, céi

tao dudng giao thong trong cum cdng
nghiép phudng Tho Xuong

Cong ty CP diu tw va phat
trién Phii Cau, Ong
Nghiém Piic Vwong

DN di duoc UBND tinh phé duyét chii truong d4u tr céc ddy
3 nim nhung cbng ty vain chua duge phé duyét cac th tuc
phap Iy coa du én "xiy dung san xuét d6 g8 va vén ép xudt
khau" tai thon Bf';ln Trém, xa Dong Son, Yén Thé, BG nhur:
hop dong thué dat, gidy phép xay dung,...

1. Dé nghi UBND huyén Yén Thé va S&
Tai Nguyén va M6i trudng tinh BG sorm
phé duyét cac thu tuc vé diéu chinh tong
mit béng du an, thu hdi dit va cho thué
dit.

2. H3 trg doanh nghigp sém hoan thién
cac hd so lién quan dé kip tién d6 duy 4 an
d4 duoc phé duyét (ngay 30/11/2023 hét
han)

Cong ty TNHH TM Hung
Hiép, Ba Nguyén Thi Hiép,
DT: 0914 614 226

Vuong mic vc linh vuc cip phép dau tir, DN dang xin
didu chinh gidy CNDT tuy nhién diéu chinh quy hoach d6
thi mé1 cia TT Phuong Son thay d6i (do quy hoach ciia
huyén Luc Nam diéu chinh chim 1én dét cia DN d4 thué
cich ddy 13 nim) nén DN d4 gip khé khian trong hoat
déng SXKD.

Pé nghi UBND tinh, UBND huyén cing
cée nganh chirc ning xem xét, diéu
chinh lai quy hoach, thao g& kho khin
cho DN. Hoic xem xét lai viée hidu va
&p dung quy hoach khong dong b dbi
véi cac dy an da duoce cap gidy CNDT
khi thuc hién didu chinh du an déu tur.

10

Céng ty CP tw vin méi
trwong Eco, Ong Doan
Sinh, DT: 0988.284 083

Vudng méc trong qué trinh thure hién 14p béo cdo danh gia
tac dong moi trudong ddi voi 02 du n: Xy dung ha ting
khu d6 thi Luong Phong, huyén Hi¢p Hoa va dy an
Xudng dong goi phan bdén Novar tai L6 C2, CCN Tho
Xuong, thanh phd Bic Giang.

(C6 vin ban kém theo)

Pé nghi UBND tinh chi dao cic s,
nganh sém thdo g& kho khéin cho DN

a4

\ox =
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Théng tin doanh nghiép

Ndi dung khé khin vuéng mic

Nai dung dé xuit, kién nghi

11

Cong ty CP thwong mai
Viét Yén (Ba Nguyén Thi
Nhan)

Sau khi hét han thué dat thang 11/2017, Céng ty d3 lap bao
céo dAu tr xin gia han nhung khéng dugc UBND tinh chép
thuin do khong phi hop quy hoach chung ciia thi trdn Bich
Pong va khéng phit hop v6i dinh huéng phat trién kinh té
x4 hdi clia huyén Viét Yén. Sau d6, Cong ty tiép tuc thud
don vi tur van 1am béo céo dAu tu cho phit hop v6i quy hoach
va phit hop véi dinh hudng phat trién kinh té xa hoi cia
huyén Viét Yén nhung khéng duge UBND tinh chap thudn
do déy 1a khu d4t thuc hién d4u gia quyén sir dung dét theo
quy dinh cia Ludt dit dai. Ngay 11/1122020, Cong ty nhan
duoc quyét dinh sb 1035/QD-UBND vé vidc thu hdi khu
d4t (44 kién nghi tai Ca phé doanh nhan ngay 08/7/2022
nhung chua dugce gia quyét).

1. Tiép cén cac chinh sach wu dai, thuin
loi ctia tinh Bic Giang dbi véi cong
ddng DN.

2. Cho c6ng ty thué lai 1 phin dét ma
Céng ty dang sir dung hoic tao didu
kién cho Cong ty mdt dia didm maoi dé
hoat ddng san xuét kinh doanh.

3. H5 tro doanh nghiép phén tii san trén
d4t khi thu hdi d& giam bét kho khin
cho doanh nghiép

12

Cac doanh nghiép thye

hién dy 4n BT trén dia

ban tinh Biic Giang

- Cong ty CP diu tr va
phit trién nha HUD2

- Lién danh Cong ty CP
dau tr 379 va Céng ty
CP-Téng cdng ty co
khi XD Thing Long

- Cong ty TNHH quan ly
va xdy dung 668

_ Céng ty TNHH MTV

BT Lang Giang

Pé nghi giai quyét tinh trang nguy co mét vén, pha san cuia
cac Doanh nghiép khi thuc hién ddu tr dy 4n BT & Bic
Giang

(C6 don ciu ciru khin cép chi tiét kém theo)

Pé nghj Tha twdng Chinh pha chi dao
céc bd nganh va UBND cAp tinh chép
nhén va huéng dan thuc hién giao toan
bd dién tich du an khu dén cu/khu @6 thi
(giao tiép phin dit con lai sau khi thanh
toan BT) cho nha déu tu va thye hién
theo muc b, khoan 2 Didu 7 ciia Nghi
dinh 69/2019/NDD-CP: “ Trudng hop
gid tri quy dét thanh toén 16n hon gia tri
dir 4n BT thi Nha dAu tu ndp phin chénh
1éch bing tién vao ngén sach nha nudc”
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STT

Thong tin doank nghiép

N&i dung khé khiin vuéng mic

N¢i dung d¢ xuit, kién nghi

13

Cong ty CP Nhiét dién An
Khach-Bic Giang

V& giao dich lién két ]
V& thoi didm nop tién bao vé dét lua

(c6 viin ban cu thé kém theo)

-Xem xét x6a bo quy dinh vé giao dich
lidn két quy dinh tai diém d, khoan 2,
Pidu 5, Nghi dinh 132/2020/NDD-CP
- Xem xét sira ddi quy dinh thoi diém.
ndp tidn bao vé dit la quy dinh tai
diém 3, khoan 9, Piéu 1 Nghij dinh
10/2023/NDD-CP

(C6 kién nghi cu thé kém theo vin ban)




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip — Ty do — Hanh phiic

Bdc Giang, ngay 19 thdng 08 ndm 2023

PON KIEN NGHI
(V/v: Dé nghi gidi quyét inh trang nguy co mit von, phd sin ciia cdc Doanh nghiép
khi thic hién ddu tw die dn BT & Bic Giang)

Kinh givi: Poan BPBQH khu vye tinh Biic Giang

Cin ctr Luét dau tu theo phuong thire ddi tic cdng tu;

Cin ct tinh hinh thye tién trién khai céc dy 4n BT tai Tinh Bic Giang;

Ching t61 nhithg doanh nghiép thuc hién cac du 4n BT tai Bic Giang gép
phén phat trién ha tAng va dén sinh tai Béc Giang ky tén duéi day, viét don kién nghi
va kinh mong Poan PBQH khu vurc tinh Béc Giang gittp doanh nghiép d& dau tu ha
thng theo hinh thic BT tai Béc Giang khi chuyén déi tir hop ddng BT sang hop dong
hop tac cong tu.

1. Cong ty ¢b phin diu tw phit trién nha HUD2

Pai dién: Téng Trudng Hai  Chtrc vu Gidm ddc;

Ngudi dai dién theo phép Iuat: Téng Truong Hai;

S6 dién thoai: 0243.6686575; S6 Fax:0243.6646321;

2. Lién danh Céng ty C6 phin diu tir 379 va céng ty CP-Téng Cty co khi
xay dung Thang Long

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Vin Tuyén

Chite vu: Gidm débe S6 Dién thoai: 0204 6250 379
3. Céng ty TNHH Quadn ly va xay dung 668

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Vii Duy Vuong;

Chtte vu: Tong Giam ddc;

S dién thoai: 0981 855 668;  S6 Fax: 02043 881 005
4, Cong ty TNHH MTV BT Lang Giang

Ngudi dai dién phap luat: Ong Pam Minh Prc;



Chte vu: Tong gidm dbc; Dién thoai: 024 38349985
5. Cong ty TNHH Téan Phat Land

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Trén Tuén Khic
Chirc vu : Giam d6c S& dién thoai : 02046.299.555

Ching tdi xin trinh bay su viéc véi Doan BPBQH khu vuc tinh Béc Giang nhu
sau:

Chiing t8i 12 cAc doanh nghiép d4u tu theo hinh thirc BT tai Tinh Bic Giang dang
gip phai cdc vudng méc c6 thé din dén mat vdn, pha san, khdng cé kha niing ndp
thué va sa thai hang loat c6ng nhan do sy thay déi va vudng méc trong qué trinh
thue hién céc hop ddng BT, cu thé:

1. TINH HINH THU'C HIEN CAC DU AN BT TAI BAC GIANG

1.1. Kho khin vé thim quyén phé duyét: Hién nay, céc khé khin vuéng méc nhu
trén cta cdc Nha dau tu du 4n BT khéng duoc Co quan dia phuong giai quyét triét
d&. Nguyén rihan do cdc ¢dp, nganh va chinh quyén dia phuong khéng di thAm quyén
xem xét gidi quyét.

1.2. Hop dbng BT (déi dit ldy ha téng), nguyén tic thanh todn ngang gia nhung khi
thyc hién cé nhimg kho khin, vidng mic khich quan, khéng do 151 ctia nha déu tu.
Vi du: Giai phéng mit bing bi chém, thl tuc thanh toén phitc tap, kéo dai dan dén
doanh nghiép khéng thé thuc hién va khéng c6 tién din dén phé san.

1.3. Dy én dbi itng dé thanh todn BT dd dwoc giao cho nha diu tw thuc hign
(GPMB va xiy dung ha ting, cdng trinh...) nhung co quan nha nurée chi tinh giao
dét c6 thu tidn st dung dét (dit kinh doanh) cho nha diu tu twong Gng véi gia tri
hoan thanh dy an BT (7 ién st dung ddt dwoc doi triv bc%ng gia tri hoan tharh dy dan
BT). Didu nay chua cong bing dbi véi nha diu tu.

1.4. Gid dét xdc dinh tai thoi diém giao dit (giao thanh todn nhiéu dot) ludn cao
hon so véi gid dattai thoi diém dAu thiu nén gié tri quy dét & thoi diém giao dét ludn
duge x4c dinh cao hon nhidu so véi thoi diém ddu thiu. Khi x4c dinh gia dat, tai thoi
dim giao dAt chi phf du tur cao (do gi vat tu, vét liéu, nhién lidu, nhan céng ting
cao) nhung chi phi phat trién khéng dugc xac dinh tai thoi diém giao dét ciing 12 yéu
t6 1am x4c dinh gié dat cao. Vi vily, gid tri quy dét thupc dw dn doi ikng thanh todn
dw dn BT I6n hon gid tri hodn thanh dw dn BT. Trong khi d6, nha dau tu khong
duge ndp tiép tién sit dung dt (phan chénh 1&ch gia tri quy d4t) va giao phin dit con
lai (sau khi giao thanh toan BT) khién nha du tu khéng cé co s& dé hoan vén.



2. KHO KHAN VA NGUY CO PHA SAN CUA DOANH NGHIEP

1. Khé khiin, ton thit vé Tai chinh,

Céc doanh nghiép sau khi hoan thanh du 4n BT, néu khéng duge chip thuan
giao toan bd dién tich dat dyu an khu dén cu, khu db thi d8 kinh doanh thu hdi vén
hodc ¢ kéo dai thoi gian giai quyét thi doanh nghiép s& khéng con vén dé duy tri
hoat déng, nguy co mét vén, phd san la didu d& x&y ra. Pic biét trong bdi canh thi
trudng Bit déng séan dang trAm ling nhur hién nay, céc doanh nghiép thuc hién du
an BT cang gip kho khin chdng chit khé khin.

2. V@ lao ddng, viéc lam va nghia vu thué:

Doanh nghiép khéng ¢c6 vén hoat ddng thi hang trim lao ddng khong cé
viée lam, khong c¢6 thu nhép dé duy tri cude séng 6n dinh. Hon nita, nha nudc tht
thu thué, kinh té bi anh hudng kéo theo bat bn x& hoi.

Do d6, ching toi toi 1am don nay d& nghi Poan PBQH KV tinh Bic Giang
kién nghi Tha tudéng Chinh phu xem xét: Chi dao cac bg, nganh va UBND c'ép tinh
chép thun va hudng dan thuc hién giao toan bd dién tich du 4n khu dan cu/ khu db
thi (giao tiép phén d4t con lai sau khi giao thanh toan BT) cho nha diu tu va thyuc
hién theo quy dinh tai Muc b) Khodan 2, Piéu 7 cia Nghi dinh sb 69/2019/ND-CP:
“Trudng hop gia tri qu§ dét thanh toan 16n hon gié tri Dir 4n BT thi Nha dau tu ndp
phén chénh l&ch bing tién vio ngan sich nha nuéc”. Chi khi thue hién theo phwong
4n nay, méi dam bao cdng bing, binh déng giita cic bén trong hop déng BT; khi d6
nha diu tw méi thyc hién thu hdi vén thuc hién du 4n.

Chiing t6i xin cam doan véi Poan PBQH KV tinh Béc Giang nhing théng tin
trén hodn toan ding sur that, néu sai chiing toi xin chiu tréch nhiém. Kinh mong Paon
PBQH KV tinh Bic Giang xem xét va kién nghi Thi tuéng Chinh phii dua ra bién
phap giai quyét hop 1y tinh trang trén, dam bao quyén va loi ich hop phép cia céc
doanh nghiép va gitp doanh nghi€p khéng bi pha san.

Chiing t8i xin ¢cam on Paon DPBQH KV tinh Béc Giang!

Keém theo don nay, chung toi xin gui nhitng vdn ban, tai liéu, chumg cir trong
Phu luc 02

PAI DIEN CAC DOANH NGHIEP KY TEN

. N Lién danh
Céng ty CP Dau tu Céng ty CP diu tu 379 va Céng ty CP-
phit trién nha HUD2 Tbéng Cty co khi xiy dwng Thing Long

(Ky tén dong ddu) (Ky tén dong ddu)



Cong ty TNHH Cong ty TNHH
Quin ly va xdy dung 668 MTV BT Lang Giang
(Ky tén dong dau) (Ky tén dong dau)

Cong ty TNHH Téan Phat Land
(Ky tén déng ddu)



PHU LUC 1:
TOM TAT CAC HO SO VA CAC KHO KHAN DAN PEN MAT VON, PHA SAN
Sau khi Luat PPP ¢6 hiéu luc, mét sé du én BT dang trién khai gip khé khin,
do vuéng méc vé thanh ton (giao dat) cho nha dau tw. Cac diyr 4n sau day do céc nha
dau tu thire hién du 4n trén dia ban tinh Bic Giang ciing khéng ndm ngoai nhimg

vuéng méc nay. Cu thé nhu sau:
1.1. Dy 4n BT do Céng ty HUD2 diu tw (PT292 va Khu dén cw thén Mau)

- Theo chép thuén chi truong dau tu ddng thoi chip thuin nha dau tu du 4n
Khu dan cu Thén Mau, nha nude chép thudn nha dau tu thuc hién toan bd du an
(dién tich theo quy hoach 11,3ha). Tién sir dung dét dwuoc ddi trir bang gid tri hoan
thémh dir én BT dugece nha nude x4c nhin thanh todn cho nha dau tu.

Khi thye hién dv an, do co quan nha nude khéng hoan thanh GPMB dy an BT
din dén gia tri hoan thanh du 4n BT giam va nhu viy tién st dung dat dbi trir giam
theo (Gid tri hop déng BT l& 165,803 t dong, gid tri wéc tinh hodn thanh du dn 1a
120,31 tp dong, gidm khodng 45 ty dong). Viéc khong hoan thanh gi4 tri diu tur du
an BT theo hgp ddng khéng do 18i ctia nha dau tu. Mit khéc, do gid dat x4c dinh tai
thoi diém giao dit (giao thanh todn nhidu dot) cao hon so véi gia dét tai thoi diém
chép thuén cht truong ddu tir nén gia tri quy dit & thoi diém giao dét chénh léch
dang ké so vé6i thoi didm ddu thau. Vi vay, dién tich d4t giao thanh todr cho nha diu
tur gidm theo bién dong ting gid dét (tinh tai thoi didm giao dit). Vi vy, gid tri qup
dit dé thanh todn dw dn BT lé6n hon gid tri hoan thanh dw dn BT. Dy 4n 43 duoc
nha dau tu hoan thanh (trén dién tich d& GPMB) tir thang 9/2022, dén nay co quan
nha nudc méi giao dit thanh toan (dot 1) cho nha dau tu véi gid tri 58,364 ty dong
(twong duwong 38,3 % gid tri hoan thanh dw an BT va GPMB dy dn khdc duoc trir
vao tién sir dung dar). Quy dinh thi tuc giao d4t thanh toan phtic tap, kéo dai.

_ Qua trinh thuc hién lya chon nha ddu trr dy 4n, co quan nha nuée cb thim
quyén da thue hién theo phuong thire ddu thiu rong rai (CONN moi thau gid tri m3,
nha ddu tu dé xudt gid tri M3 thod mdn diéu kién) va nha dau tu da trung thu va
dugc co quan nha nudc phé duyét két qua ding theo quy dinh ctia Luét Diu thau.
Gia tri M; do co quan nha nudc dé nghi trong hd so moi thdu va nha déu tu tring
thdu (23.630.000.000 ddng) dugc tinh trén co sé toan b dién tich dw an (Tong dién
tich quy hoach 11,3 ha, dién tich dat & 4,8559 ha); Sau khi ky hop ddng, Nha déu tu
d3 ndp du gi tri M; theo két qua tring thiu vao ngan sich nha nuéc nhung khong
duoc giao dit kinh doanh (dét &) ctia todn bo du 4n. Nhu viy 1a chua phu hgp véi
phuong thite ddu thiu lua chon nha déu tur.



- Nha nudce di giao toan b dién tich du an Khu dén cu Thon Méu (11,3ha va
nha dAu tu 43 thyc hién hoan thanh du an (chi phi GPMB va chi phi ddu tw déu thuc
hién trén todn bé dién tich dw én 1a 11,3ha, trong d6 4,85 ha ddt ¢) nhung khi giao
d4t méi tinh thanh todn tuong Uing v&i gié tri hoan thanh du an BT. Nhu viy, chua
dt co s& d8 nha diu tu thu hdi toan bd vén da chi, chua dam bao sy cong bing.

Vi vay, nha diu tu kién nghj phai thue hién theo truong hop quy dinh tai Muc
b) Khoan 2, Piéu 7 ctia Nghi dinh s6 69/2019/NBD-CP: “Trudng hop gid tri quy dit
thanh todn Ién hon gid tri Du dn BT thi Nha diu tw nop phin chénh léch bing
tién vao ngdn sdch nha nuwéc” méi dam bao tinh céng béng, binh déng giffa cic bén

trong hop ddng.

1.2. D én do Lién danh Céng ty C5 phin diu tw 379 va cong ty CP-Tong
Cty co khi xdy dwng Thing Long dau tw (du 4n BT X4y dung DT289 kéo dai
(doan tir thi trén Chii di Ddng Pinh, ndi QL31 véi PT293); dudng Nguyén Thi Minh
Khai kéo dai; Hé thdng tiu thoat nudc va giao théng khu A, B thude Khu db thi
phia Nam thanh phé Béc Giang va Khu s6 05 va 09 thudc khu d6 thi phia Nam ctia
thanh phé Bic Giang).

Du 4n BT: X4y dung DT289 kéo dai (doan tir thi trAn Chii di Ddng Pinh, ndi
QL31 véi PT293); dudng Nguyén Thj Minh Khai kéo dai; Hé théng tiéu thodt nudc
va giao thong khu A, B thudc Khu d6 thi phia Nam thanh phd Béc Giang theo hinh
thirc hop ddng Xay dung - Chuyén giao (BT)

- Du 4n ¢6 TMDT: 878.020.535.000 déng

- Thoi gian thye hién dy 4n: 2018-2021 va do gép khé khan trong qua trinh
thuc hién nén dugc CQNNCTQ diéu chinh tién d8 thwe hién du 4n: 2018-2023 (theo
Quyét dinh s6 1115/QD-UBND ngay 1/8/2023 ctia Chir tich UBND tinh Bic Giang).

Du 4n d8i dng: Khu s 05 va 09 thude khu @6 thj phia Nam ciia thanh
phé Bic Giang

- Dién tich dy an: 43,67ha trong dé ¢6 12,5 ha dét &,

- Theo Piéu 3 va Piéu 49 cha Hop ddng sé 01/2018/HD.BT-UBND ngly
7/8/2018 gitta UBND tinh Bic Giang véi Lién danh Nha déu tu Céng ty C6 phin
du tur 379 va Céng ty cb phdn —Tdng cong ty co khi xdy dung Thing Long thi Nha
déu tr duge CQNNCTQ giao dét thanh todn quy dét & ( phén 16, ban nén) 13 12,5 ha
thudc Khu s6 05 va 09 thudc khu dé thi phia Nam ctia thanh phd Béc Giang dé thanh
toan dv 4n BT theo ding quy dinh cia phap luit hién hanh.

Thanh toin du 4n BT

- Dy 4n BT dugc thanh toan dét 1am 03 dot: Dot 1: Nam 2019; Pot 2: Nam



2020; Dot 3: Nam 2021, nhung tién d6 thanh todn cham téi ngay 28/1/2022 mdi
dirge thanh todn 14n 1(theo Quyét dinh s6 124/QD-UBND ngay 28/01/2022) va dén
2/12/2022 méi thanh todn l&n 2 (theo Quyét dinh sb 1213/QD-UBND ngiy
02/12/2022). Chua dugc thanh toan 14n 3.
Két qua thwe hién:

- Dbi v6i du 4n BT: Dy 4n d8 hoan thanh ban giao dua vao str dung

- Pbi véi du an dbi tmg ( Khu sé 05,09): Dy 4n @3 hoan thién céng téc
BTGPMB va dang thuc hién viéc ddu tu xdy dung ha ting k¥ thuit.

1.3. Dy an do Cong ty TNHH Quaén ly va xay dung 668 thuc hién (/a doanh
nghiép dw an theo Phy luc Hop dc‘;ng s6 01/2018/PLHP-BT gitta UBND huyén Lang
Giang va Lién danh Céng ty cé phén xdy dung 179 va Céng ty TNHH Vii Thinh).

- Du dn: Xay dung dwong truc Cum Céng nghiép Nghia Hoa - Khu trung
tam thi tran Kép mé ring theo hinh thirc Hop dong Xay dung - Ch uyén giao (BT):

+ Du an: Xay dung duong truc Cum Coéng nghiép Nghia Hoa - Khu trung
tdm thi trn Kép mé rong theo hinh thirc Hop dong Xay dung - Chuyén giac (BT)
duoc khoi cong ngay 24/12/2018 di thi céng hoan thanh va duoc nghiém thu ban
giao cOng trinh dua vao st dung theo Bién ban ky ngay 28/01/2021. Ngay 25/3/2022
Céac bén da tién hanh nghiém thu hoan thanh nghia vu bao hanh céng trinh. Ngay
05/7/2022, Chi tich UBND tinh Béc Giang ban hanh Quyét dinh sd 1281/QP-
UBND vé viéc phé duyét quyét toan du 4n hoan thanh.

+ V& thanh toan gié tri du 4n BT: Nha dau tu dd dugc UBND tinh giao dat
thanh toan 01 14n véi tng gié tri qu§ dit thanh toan 14 125.460.400.00 ddng, trong
dé: Thanh toan cho gia tri khéi lugng du 4n BT hoan thanh, nghiém thu dot 1 1a:
86.573.979.000 ddng va Thanh toan cho chi phi bdi thudng, giai phéng mit bang du
4n dé thanh toan dy an BT (du 4n Khu dén cu Nghia Hoa va Khu dén cu thén Ha,
x3 Nghia Hoa) nha dAu tu ty nguyén tng trude 1a: 38.886.421.000 ddng (Theo Quyét
dinh s6 1039/QP-UBND ngay 12/11/2020 ctia UBND tinh Béc Giang). Tuong
duong véi 45.109,8m? dat & (441 16 dét) thude dir 4n: Khu dan cu thon Ha, x8 Nghia
Hoa (35.811,2m?= 338 16 d4t) va du an: Khu dan cu Nghia Hoa, x4 Nghia Hoa
(9.298,6m?= 103 16 dat).

- Dy dn: Khu dian cuw Nghia Hoa, xd Nghia Hoa, huyén Lang Giang.
+ Céng tac GPMB: Pén nay, Du 4n d trién khai xong cdng tac giai phdng
mit bing, ngay 10/7/2020 UBND tinh d cé quyét dinh giao 106.388,6m2 (dot 1)
dAt da chuyén d6i muc dich sir dung dét (tai Quyét dinh sb 592/QD-UBND ngay
10/7/2020) cho Nha dau tu dé thue hién diu tr xay dung Khu dan cu Nghia Hoa, x&



Nghia Hoa, huyén Lang Giang. Con lai khoang 0,72/11,36ha dit da dén bu, giai
phéng mit bing xong nhung chira duge giao cho Nha diu tu. Hién nay Nha dau tu
va UBND Ihuyén Lang Giang dang phéi hop hoan thién hd so dé thuc hién céac thu
tuc giao dat phé“m con lai cho nha dau tu thuc hién dy an.

+ Tién dd thi cdng du 4n: Hién nay do dién tich déat duoc giao chua hoanh
thanh nén Cht ddu tu dir 4n méi trién khai thi céng trén khoang 80% dién tich m3t
'bﬁing du dn, gié tri thuc hién duge khoang 65% khéi luong cong trinh duge duyét.

+ Dién tich dit & thanh toan cho du 4n BT: Dién tich dit & 40.960,3 m?Z;
dién tich nha & x3 héi, nha & cao ting (néu c6) 0 m?; s6 16 d4t &: 404 L.

+ Dién tich dit & da thanh toan: Dién tich .dat & 9.298,6 m?; dién tich nha
& x4 hoi, nha & cao tng (néu ¢6) 0 m?; s6 16 dat &: 103 La.

+ Dién tich d4t & con lai: Dién tich dit & 31.661,7 m?; dién tich nha & x3
héi, nha & cao tAng (néu cd) 0 m?; s6 16 dit o: 301 L.

- Dw an: Khu dan cw thon Ha, xd Nghia Hoa, huyén Lang Giang.

+ Cdng tac GPMB: Pén nay, Du 4n d trién khai xong cbng tac giai phdéng
mit bing 12,37ha/12,37ha. Ngay 10/7/2020 UBND tinh d& cé quyét dinh giao
106.617,0m? (dot 1) d4t di chuyén dbi muc dich sir dung dét (tai Quyét dinh sb
593/QD-UBND ngay 10/7/2020) cho Nha ddu ti dé thuc hién dAu tu xay dyng Khu
dén cu Thon Ha, x4 Nghia Hoa, huyén Lang Giang. Con lai khoang 1,71ha/12,37ha
dit d3 dén bu, giai phéng mit bing xong nhung chua duge giao cho Nha diu tu dé
thue hién Du 4n. Ngay 26/7/2023 UBND huyén Lang Giang d3 c6 Td trinh sb
187/TTr-UBND ngay 26/7/2023 Vé viée dé nghi diéu chinh mot phr:fm ndi dung
Quyét dinh sb 593/QD-UBND ngay 10/7/2020; chuyén muc dich st dung dét va
giao dét (dot 2) cho Cong ty TNHH quén 1y va x4y dung 668 dé thyuc hién dau tu dur
an Khu dan cu thén Ha, x8 Nghia Hoa, huyén Lang Giang. Hién hé so dang dugc sé&
Tai nguyén va méi trudng kiém tra va thuc hién céc thu tuc theo quy dinh.

+ Tién d6 thi cong dir an: Pén nay du 4n da trién khai thi céng hoan thanh
khoang 98% khdi lugng cong trinh, cac hang muc con lai chwa thi c6ng gdm: Khbi
lugng hang muc giao théng, thoat nudc mua, thoat nude thai, cép nuoc, cép dién,
khuén vién cdy xanh dién tich 13 phin dit chua chuyén ddi muc dich st dung dat sau
cudng ché va chua cé quyét dinh thu hoi dét giao cho nha diu tu.

+ Dién tich d4t & thanh toan cho du 4n BT: Dién tich dit & 54.881,1 m?:
dién tich nha & xa hdi, nha & cao ting (néu c6) 0 m?; sb 16 dit 6: 519 L.

+ Dién tich dét & da thanh todn: Dién tich dét & 35.810,5 m?; dién tich nha
& x4 hoi, nha & cao tAng (néu c6) 0 m?; s6 16 dit &: 338 Lé.



+ Dién tich dit & con lai: Dién tich d4t & 19.070,7 m?; dién tich nha & x4
hoi, nha & cao tAng (néu c6) 0 m?; sb 16 dit &: 181 Lb.

1.4. Du an do Cong ty TNHH MTV BT Lang Giang thwc hién (la doanh
nghiép du an duoe thuc hién cdc quyén, nghia vu ciia Nhé ddu tu theo Phy luc Hop
dong sé 01/2018/PLHP-BT ngay 10/8/2018 gifia UBND huyén Lang giang va Céng
ty C phan Co khi Xay dung Pai Mé).

Cin clr quyét dinh phé duyét két qua lira chon nha déu tu thuc hién dy 4n sé
851/QB-UBND ngay 15/06/2018 ctia UBND tinh Béc Giang va khoan 16.7, diédu 16
hop déng s6 01/2018/HD-BT ngay 18/07/2018 giita UBND huyén Lang Giang va
cong ty cd phi"m co khi xay dung Pai Md v& thanh quyét toan dyu an BT, theo d6 “Can
cik gid tvi quyét todn hop dong dir dn BT va gid tri quy dét thanh todn thiec té, cdc bén
ky két hop dong xdc dinh sé chénh léch giita gid tri quyét todn dy dn BT véi gid tri
quy dat thanh todn thuc 8, ky két phu luc hop déng dé thuc hién thanh todn bil trir
theo nguyén tdc: Truong hop gid tri qu dat thanh todn thiec 1€ 16m hom gid tri quyét
todn hop déng BT thi déu tw phdi ndp s8 chénh léch bang tién vao ngén sdch tinh Bde
Giang”. Tuy nhién trong qud trinh thanh todn, Nha ddu tu méi chi duge giao dit thanh
toan mot phan khéi lugng dur 4n hoan thanh va chi phf bdi thdng GPMB du én khéc
(gi4 tri hoan thanh du 4n BT con lai chua thanh todn khoang 40,2 ty) didu nay lam
anh hudng nghiém trong dén ngudn vén ctia Nha dau tur.

P&i véi phan chénh l&ch giira gi tri quff d4t thanh todn va gid tri quyét todn
du 4n BT dén thdi didm nay vin chua c6 phuong dn vira dam bao viéc thanh quyét
toan theo nguyén téc ngang gid va vira dam béo quyén loi ctia Nha diu tu theo hop
déng da ky két.

1.5. Dw 4n do Céng ty TNHH Téan Phat Land (Ia doanh nghiép dy an) thue
hién:

Can ctr quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha déu tu thue hién du 4n sb
772/QD-UBND ngay 01/06/2018 ciia UBND tinh Bic Giang va khoén 16.7, diéu 16
hop ddng s6 01/2018/HPDA-BT.CHAM ngay 02/07/2018 gitta UBND huyén Luc
Nam va Lién danh Céng ty CS phin Dau tir va X4y dung Tan Phat va Céng ty cb
phén co khi xdy dung Pai M3 vé thanh quyét todn du 4n BT, theo d6 “Cdn ctr gid
tri quyét todn hop dong die én BT va gid tri quy ddt thanh todn thuc té, cdc bén ky
két hop déng xdc dinh 56 chénh léch gitta gid tri quyét todn du én BT véi gid tri qup
dét thanh todn thuc té, ky két phu luc hop do“ng ghi 56 chénh léch dé thuc hién thanh
todn bit triv theo nguyén tdc: Truong hop gid tri quy ddt thanh todn thuc té 16n hon
gid tri quyét todn hop déng BT thi ddu ti phdi ndp sé chénh léch bang tién vao ngdn



sdch tinh Bdc Giang”. Tuy nhién trong qué trinh thanh todn, Nha ddu tu méi chi
dugc giao dét thanh toan mét phin khéi luong dy 4n hoan thanh va chi phi bdi
thuong GPMB du 4n khéc (gia tri hoan thanh du 4n BT con lai chua thanh toan
khoang 88 t) diéu ndy lam anh hudng nghiém trong dén ngudn vén ctia Nha diu tu.

Péi v6i phén chénh 1&ch gitra gid tri quy dat thanh todn va gia tri quyét ton du
4n BT dén thoi didm nay van chua cé phuong 4n vira dam bao viée thanh quyét toan
theo nguyén tic ngang gia va vira dam bao quy@n loi ctia Nha dAu tu theo hop déng
da ky két.

2. Pé xuit thio g& vudng mic:

2.1. Céng ty cb phin ddu tu phat trién nha HUD2 kién nghi, d& xudt nha
nudce thuc hién giao toan b dién tich dAt & ctia du 4n Khu dan cu Thén MAu va
hudng din cha dau tu thure hién quy dinh tai Muc b) Khoan 2, Pidu 7 cia Nghi dinh
56 69/2019/ND-CP: “Truong hop gid tri quy dit thanh todn Ién hon gid tri Dy dn
BT thi Nha ddu tw ndp phiin chénh léch bang tién vao ngan sdch nha nwée”. Nhu
viy m&i ddm bao tinh cbng bang, binh ding gifta cic bén trong hop dbng. Viéc tinh
tién str dung dét tai thdi diém giao dét ludn dam bao nguyén tic ngang gia va khong
lam anh huéng dén quyén loi ctia nha nuée.

2.2. Lién danh Cdng ty C6 phin diu tw 379 va cdng ty CP-Tdng Cty co khi
xdy dung Thing Long d& xuit kién nghi nhu sau:

Khi phé duyét gia dy 4n BT, tai thoi diém d6 don gia dit thap, chi phi diu vao
du é4n BT cfling thép.

Khi phé duyét gia dit tai thoi diém giao dét, gia dt ting nhung chi phi déu vao
cua du an BT khong duge xac dinh gié trj tai thoi diém giao dét (trong d6 gia vat tu,
vt lidu, nhién lidu, nhan céng ting cao theo thi trudng) 1am mét quyén loi ctia Nha
dAu tu véi Nha nudc.

Mit khac, du 4n dbi ung khi thuc hién 1a khu dit chua dugc GPMB (khong
phai 14 dat sach) Nha dau tir phai b6 tién ra chi phi GPMB va hoan thién diu tur ha
tdng k¥ thuét. D& dam bao quyén loi ctia cc bén gifra Nha nuée va Nha diu tu dang
theo quy dinh phap luat va hop ddng du 4n BT d4 ky két gitra UBND tinh véi Nha
d4u tu, Chiing t6i xin dé nghi giao hét 100% quy dit & dy 4n ddi dng cho Nha
dau tw thue hién kinh doanh theo dting quy dinh phap luit.

2.3. Cong ty TNHH Quan ly va xay dung 668 (la doanh nghiép dur dn theo
Phu luc Hop dong sé 01/2018/PLHP-BT giiva UBND huyén Lang Giang va Lién
danh Céng ty co phin xdy dung 179 va Céng ty TNHH Vii Thinh) kién nghi.



-Can cu quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha d4u tu thue hién du 4n s
850/QP-UBND ngay 15/06/2018 ctia UBND tinh Bic Giang va khoéan 16.7, Piéu
16 hop ddng s6 02/2018/HD-BT ngay 18/07/2018 gitta UBND huyén Lang Giang
v6i Lién danh Céng ty ¢b phan 179 va Céng ty TNHH Vii Thinh v& thanh quyét toan
du 4n BT, theo d6 “Cén cit gid tri quyét todn hop déng dy dn BT va gid tri qup dat
thanh todn thuc té, cdc bén ky két hop dong xde dinh s6 chénh léch giita gid tri quyét
todn dy én BT véi gid tri qup dét thanh todn thue 18, ky két phu lue hop dong dé thue
hién thanh todn bil trix theo nguyén tdc: Trudng hop gid tri qup ddt thanh todn thic
té 16m hon gid tri quyét todn hop dong BT thi déu tw phdi nép sé chénh léch bing
tién vao ngén sdch tinh Bde Giang”. Tuy nhién trong qua trinh thanh todn, Nha dau
tu méi chi duoe giao d4t thanh todn mét phin khéi luong du 4n hoan thanh va chi
phi bdi thuong GPMB du 4n khéc (gié tri hoan thanh dir 4n BT con lai chua thanh
toén khoang 34,2 ty) didu nay 1am anh hudng nghidm trong dén ngudn vén ctia Nha
dau tu.

- Pbi v6i phin chénh 1&ch giita gid tri quy dit thanh todn va gid tri quyét toan
du én BT dén thoi diém nay vin chua ¢ phuong 4n vira dam bao vigc thanh quyét
todn theo nguyén téc ngang gia va vira dam bao quyén loi ciia Nha dau tu theo hop
déng da ky két.

2.4. Cong ty TNHH MTYV BT Lang Giang (doanh nghié¢p dw dn dwgc thuc
hién cdc quyén, nghia vu cia Nha diu tw theo Phu luc Hgp dong s
01/2018/PLHD-BT ngay 10/8/2018 gifta UBND huyén Lang giang va Cong ty Co
phan Co khi Xay dung Dai MJ) kién nghi:

Céng ty TNHH MTV BT Lang Giang kién nghi, d& xuét nha nuéc thyc hién
giao toan bd dién tich d4t & cia dy 4n Khu dd thi méi phia Pdng thi trdn Vi, huyén
Lang Giang cho Nha dau tu va huéng din Nha d4u tu thue hién quy dinh tai Muc b)
Khoén 2, Piéu 7 ciia Nghi dinh sé 69/2019/ND-CP: “Truong hop gid tri quy dit
thanh todn Ién hon gid tri Dy dn BT thi Nha ddu tw ndp phin chiénh léch bing
tién vao ngan sich nha nwéc” va cac didu khoan da ky két tai hop déng du 4n BT
s6 01/2018/HDP-BT ngay 18/07/2018 gifta UBND huyén Lang Giang va Nha dau tu.
Nhu vy vira ddm béo tinh céng bng, binh ding giita c4c bén trong hop ddng, via
dam bao viée tinh tién sir dung dét tai thoi diém giao dét theo nguyén tic ngang gia.

2.5. Cong ty TNHH Tan Phat Land (12 doanh nghiép dv 4n) kién nghi:

Coéng ty TNHH Tén Phat Land kién nghi, ¢ xuit nha nudc thue hién giao toan
bd dién tich dét & clia du 4n Khu d6°thi méi phia Péng thi tran D1 Ngd, huyén Luc
Nam cho Nha dau tir va huéng din Nha déu tur thyue hién quy dinh tai Muc b) Khoan



2, Didu 7 ctia Nghi dinh s 69/2019/ND-CP: “Trieong hop gid tri quy dit thanh todn
lon hon gid tri Duw an BT thi Nha diiu tw npp phin chénh léch bang tién vio ngin
sdch nha nwée” va cac didu khoan dd ky két tai hop ddng dw 4n BT sb sb
01/2018/HPDA-BT.CHAM ngay 02/07/2018 gitta UBND huyén Luc va Nha dAu tur.
Nhu vdy vira dam bao tinh cong bing, binh déng gitta cic bén trong hop dong, vira
dam bao viéc tinh tién sir dung dét tai thoi diém giao dat theo nguyén tic ngang gia.

3. Thim quyén phé duyét:

Khi cac nha dau tr d& bé kinh phi ra thue hién GPMB va diu tu co s& ha tang
du 4n khu db thi, khu dén cu thi viée giao toan b dién tich d4t du 4n dbi ving cho
Nha dAu tr 12 cin thiét. Tuy nhién, viéc thyuc hién giao dét dy 4n con gip khé khin
vé chinh sach, co ché. Co quan nha nudc tai dia phuong khéng tich cyc théo g&
vuéng mic va huéng din doanh nghiép thuc hién. Néi dung nay cin dén cép Chinh
phu va cac By nghanh xem xét, chip thudn va chi dao, huéng dan bang van ban dé

cac co quan dia phuong cé co s& thuce hién.



CONG TY CP NHIET PIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

AN KHANH - BAC GIANG Poec ldp - Tu do - Hanh phiic

Sé: /AKBG-VP Bdc Giang, ngay 02 thdang 10 ndm 2023
V/v phan anh va kién nghi théo
g& nhitng kho khéan cia Dy 4n

Kinh giri: Hiép hdi doanh nghiép tinh Bic Giang

Céng ty c6 phan nhiét dién An Khanh - Bic Giang Céng ty AKBG duoc
Chinh phu giao lam Chu dau tu dw 4n Nha méy nhiét dién An Khénh - Bic Giang,
cdng suat 650 MW (Du 4n), tai thon Dam, x& Vi X4, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang,

Trong qua trinh trién khai Dy 4n, Céng ty nhiét dién An Khénh - Bic Giang
(Coéng ty ,AKBG) nhén thay cac doanh nghiép trén dia ban gap mdt sé kho khin,
vudng mac nhu sau;

1. vé giao dich lién két

Tai muc d, khoan 2, Pidu 5 cia Nghl dinh sé 132/2020/NB-CP ngay
05/01/2020 quy dinh vé quéan ly thué di véi doanh nghiép cé giao dich lién két thi:
“M6t doanh nghiép bdo ldnh hodc cho mét doanh nghiép khdc vay vén dudi bat ky
hinh thue nao (bao gom cd cdc khodn vay tir bén thir ba dugc dam bado tir nguon tai
chinh ciia bén lién két va cdc giao dich tai chinh ¢6 bdn chdt twong tu) véi diéu kién
khodn vén vay it nhdt bing 25% von gdp chii sé hitu ciia doanh nghiép di vay va
chiém trén 50% tong gid tri cde khodn no trung va dai han ciia doanh nghiép di
vay”. Theo quy dinh ndy thi trong giai doan x4y dung Ngén hang tai tr¢ vén cho
Du 4n va Cong ty AKBG sé& cé giao dich lién két.

Theo quy dinh hién hanh, céc dy 4n dau tr thudng c6 tong von dau tu 16n phal
di vay ngén hang (vay trung, dai han) chiém trén SO%ITong vén diu tr ¢é vén tir
c6 ti thidu 1a 20%/tong mirc dau tu cung tham gia déu tu vao du én s& duoc coi 13
giao dich lidn két véi ngan hang din dén doanh nghiép s& phai loai trir cdc khoan
14i vay phét sinh tir cc tb chirc tai chinh tin dung khi phat sinh doanh thu tir Dy 4n.

Céng ty AKBG kinh dé nghi Hiép héi doanh nghigp bdo cdo Poan dai biéu
Quéc hdi kién nghi véi Quic hpi, Bé Tai Chinh xem xét xéa bé quy dinh giao dich
lién két néi trén ddi véi cdc doanh nghigp trong nwdc.

2. V& théi diém ndp tién bio vé dit hia

Tai Biém 3, Khoan 9, Piéu I, Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm

2023 cua Chinh pha ve viéc stra dbi, bd sung mét sb didu cita cac nghj dinh huéng
dén thi hanh Luét Dét dai, quy dinh didu kién, tiéu chi cho phép chuyén muc dich
sir dung dét tréng lta sang muc dich khac dé thyc hién du an déu tu la: "Dy 4 &n phai
c6 phuong én st dung tang dit mat va van ban hoan thanh trach nhiém nop tién bao
v8, phét trién dit lia theo quy dinh cua phap luét vé& trdng trot v4i trudmg hop chuyén
muc dich st dung dit chuyén trong la sang muyc dich khac".

Véi quy dinh nhu trén, céc du én trude khi thue hién cong tdc bdi thuong,
GPMB, thu hdi dit, thué dét thi phai thuc hién xong céng tac np tién bao v&, phat
trién dét trdng laa. Tuy nhién, dé thuc hién quy dinh nay lai gdp phai khé khan,

1



vudng mic nhu: Cac dy an khi do6 chua c6 quyét dinh thu hdi dit cta co quan nha
nudc co tham quyen nén khéng cé da co s& xé4c dinh chinh xéc dién tich, s tién bao
v&, phét trién dat tréng lua.

Cong tyAI(BG kinh dé nghi Hiép hji doanh ngluep tinh kién nghj véi Poan
dai bidu Quic héi dé nghl Chinh phu sua doi b6 sung quy dinh noi trén theo
huéng Dy dn thoi diém np tién bao vé dét liia khi nha nwéc cé quyét dinh cho
Doanh nghiép thué dit.

Trén ddy 1a ndi dung kién nghj ctia Céng ty AKBG v& céc vudng méc trong
qué trinh hoat ddng ctia cic doanh nghiép hoat déng trén dia ban tinh Bic Giang.
Tran trong d& nghi Hiép héi doanh nghiép tinh kién nghi véi Poan dai bidu Quoc héi
@& nghi véi Quée hdi, Chinh phii thio g& nhitng khé khin vuéng méc noi trén dé céc
doanh nghiép hoat ddng thuén lgi, ding vdi cdc quy dinh cla phép luit.

Tréan trong cam on!
Noi nhin: TONG GIAM POC
- Nhur trén;
- HBQT;
- TGP, PTGD;
- Ban QLDA;
- Phong: KHVT, KTAT, TCKT, VP;
- Luu; VT.
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TONG CONG TY. CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
~ DENLUCMIENBAC Pic lap - Tu do - Hanh phiic
CONG TY PIEN LUC BAC GIANG
Sb: 4126/PCBG-DT Bic Giang, ngdy 15 thdng 9 nim 2023

V/v khé khin viréng méc, kién nghi dé
xuat cua doanh nghiép

Kinh gui: Hiép hdi doanh nghiép tinh Béc Giang

Cén ctr Van ban s6 84/HHDN-VP ngay 10/9/2023 cua Hiép héi doanh
nghiép tinh Béc Giang V/v phéan anh kho khan vudéng mac, kién nghi dé xuat cia
doanh nghiép phuc vu ti€p xtc ci tri.

_ Cbng ty Dién luc Biéc Giang téng hop cac khé khin, vidng méc, kién nghi
dau tur céng trinh dién chi ti€t nhu phu luc kém theo.

. n a Lo
Xin trdn trong cdmon ./. ¢

Noi nhin:

- Nhr trén; -
- PGD Quin; PGD Hai;
-KT, KHVT, QLDA,

- Luu: VT, BT (1b).

Nguyén Ba Son



BIEU TONG HQP KHO KHAN, VUONG MAC, KIEN NGHI CUA DOANH NGHIEP

STT

N6i dung kho6 khin veréng mic

Nbi dung dé xuit, kién
nghi

Thong tin doanh nghiép

Tén doanh
nghip

Nguoi dai
dién phap lujt

Dién thoai
lién hé

V& chip thuin chii truong diu tw cdc dy 4n cic cong
trinh lwéi dién phin phoi do cidc Tong cong ty dién luc
dau tw

Congty
Pién luc Bac
Giang

Nguyén B4
Son

02043898901

- Céc du 4n nay déu la cac du 4n dau tr dép img yéu cau sir
dung dién cho khach hang ma nganh dién dang truc tiép ban
dién. Do dién tich thu hdi dit nhé, ndm rai rac nén viée thu
thap dit tai lidu hd so dé 1am thi tuc chip thuin diu nr doi
héi thoi gian rat dai va phire tap. Mit khac thuc € trién khai
cho thiy mic du di c6 su théa thuén tuyén cia dia phuong
(thén, x4, huyén) tir khi khao sat, thiét ké, nhung dén khi thi
cong van thay doi vi tri nhidu, thim tri khong giai phéng mit
b.':fmg dwoc phai thay déi, chuyén vi tri, nhu vy lai phai 1am
thi  tuc didu chinh chi truong dau  fm
- béi voi dudng diy di qua hai tinh, ké ca cai tao dudng diy
hién c6 néu phai chip thuan chi truong diu tu s& phai trinh
Thi twémg chinh phit chip thusn, théi gian kéo dai

Kién nghi chinh phi, cac bd
nganh bé chép thuian chi
trwong dau tr di vai cac du
an luéi dign phan phdi do
cac Tdng cong ty dién luc
ddu tu (Bdc biét la cie dir
an leoi dién trung ha ap
dién tich chiém dat nho,
ndm rdi réec, dién tich thu
héi dit mét chdn cét duwong
day trung ap chi: 3-4m2)

Viée bdi thwdong giai phéng mit b%mg, thu héi dit cong
trinh lwéi dién phin phoi do cac Tong cong ty dién lue
dau tw

Congty
bién lyc Bac
Giang

Nguyén Ba
Son

02043898901

Mic di UBND cic dia phuong tich cuc vao cubc, nhung
thoi gian thuce hién rat dai, qua nhiéu bude, cu thé nhu sau:
Céc du an tir khi duge giao danh muc dén khi hoan thanh
thoi gian ngin; khi ¢6 danh muc duge giao mdi dang ky
duge danh muc du an c6 dit thu héi, chuyén muc dich str
dung dit d& HDND tinh’ Nghi quyét théng qua (khoing
thang 11-12 hang ndm) va sang thang 3 hodc thang 4 nim
sau mdi cd Quyét dinh phé duyét quy hoach, ké hoach sur

Kién nghij chinh pha, cic bd
nganh, UBND tinh phéin cp
cho UBND cac xa phé duyét
phuong 4n bdi thudng
GPMB dbi véi cac du an
ludi dién trung, ha 4p dién
tich thu héi dit nho, trién
khai trén dia ban clia x4,




STT

N¢i dung khé khin vudng mae

{ _ .
Noi dung dé xuit, kién
' nghi

Théng tin doanh nghiép

Tén doanh
nghiép

Ngudi dai
dién phap luit

Dién thoai
lién hé

dung dat cia cae du 4n duoc ghi danh muc, ldc nay méi du
thi tuc dé bat diu trién khai trinh ty thu tyc thu hbi dét, bf)i
thudng GPMB (thii tuc ndy cling mét rat nhidu thoi gian, neu
dugc su dong thuin cha ngudi din cln 27 bugc, con néu
chua duoc sr ddng thuin cia ngudi dan s& cin ting thém 02
budc nita d6 1a: 1. Néu trudng hop 16 chirc ho gia dinh, ci
nhén can trd khéng thuc hién viée ké khai, kiém ké vé dit va
tal san, thi thuc hi€n kiém dém bat budc, cudng ché kidm
dém bit bude, ndi dung nay cAn thém 16 hang muc cong
viée; 2. Néu ho dan khong dom thuéin nhén tién thi thiét 1ap
hé so cudng ché thu hdi dit va td chirc cudng ché thu hdi
dAt, ndi dung nay cin thém 19 hang muc cong viéc). Mit
khéc cac du 4n phai thu hdi dét véi dién tich 16n trén dia ban
chia tinh 13 rat nhiéu cac Trung tim quy dat cua cac huyén,
thanh phé phai trién khai cing mot lic nhiéu du 4n, ho
khoéng c6 di thén gian dé trién khai lam tha tuc den bu
GPMB céc dy 4n trung, ha 4p véi dién tich nhé va nim giai
réc doc theo tuyén, trong khi d6 cac du an phai hoan thanh
déng dién trrée 31/3 hang nim nhim chéng qua tii phuc vu
mua ning néng va thoi gian quyét toan dy 4n phai hoan
thanh sau 3 thang ké tir ngay céng trinh hoan thanh dua vao
stt dung dan dén khong thé dam bao tién d6 cdp dién cdc du
an.

don ‘gidn héa thi tuc hanh
chinh theo huéng khi ngudi
dan dong y nhén tién theo
don gia UBND tinh/huyén
ban ]hanh thi ¢6 thé duyét
phu'qng in bdi thudng
GPMB.

Ve cong tic bdo vé mbi truomg cong trinh lrdi dién phin

phéi do cic Tong cong ty dién lyc dau twr

Cong ty
DPién lyc Bac
Giang

Nguyén B
Son

02043898901
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STT

Noi dung khé khin vuéng mic

Nbi dung dé xuit, kién
nghi

Thong tin doanh nghiép

Tén doanh
nghiép

Ngwoi dai

bién thoai
lién hé

- Cin ci Piém b, Khoan 1, Diéu 30 (Pdi tugng phai thuc
hién danh gid tdc ddng mdi trwdmng) clia Ludt bao vé mdi
trudmg (s& 72/2020/QH14) quy dinh: Dy an diu tw nhom II
quy dinh tai cic diém ¢, d, d va e khoan 4 Diéu 28 ctia Luét
bao vé médi truong”.
- Cén ctr Phu lyc IV Nghi dinh 08/2022/ND-CP danh muc
cde dy 4n diu tu nhém II ¢o nguy co tac dong xAu dén moi
trudng quy dinh tai khoan 4 diéu 28 ludt bao vé mdi trudng
quy dinh: Dy 4n ¢6 yéu cu chuyen db1 muc dich su dung
dat tréng lha: C6 dién tich chuyén 601 thudc thim quyén
chip thuin ciia H6i dong nhan din cip tinh theo quy dinh
ciia phap luét vé dét dai.
- Ciin ¢t khoan b khoan 1 didu 58 (Piéu kién giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit dé thuc hién
dy an dau tu) Ludt dit dai s6 45/2013/QH13 quy dinh: Nghi
quyet ciia Hoi dong nhén dan cap tinh déi véi trudng hop
chuyén muc dich st dung duéi 10 héc ta dit trong loa;
- Theo quy dinh phu luc II cia nghi dinh 40/2019/ND-CP
ngay 13/5/2019 da hét hi¢u luc ngay 10/01/2022 quy dinh:
+ Déi twong phai lgp bdo cdo danh gid tac dong moi
trieong, dir an dau tir xdy dung tuyén dieomg day tai dien: Tét

| cd tuyén dwomg déy tdi dién tiv 500 kV tré lén Tuyén duong

day tai dién 220 kV c6 chiéu dai wr 100 km tr¢ lén.
+ Déi twong phdi dang ky ké hoach bdo vé méi truong dy an

ddu tie xdy ding tuyen dwong day tdi dién: Tuyén duong day
tai dién 220 kV co chiéu dai tir 01 km d@én dudi 100 km

Tir cac ndi dung quy dinh
néu trén dac biét cong trinh
réi dién trung ha dp trung,
ha 4p c6 dién tich dét thu
hoi it, dai theo tuyén,... dé

| gidgm thi tuc va diy nhanh

tién d8. Kién nghi chinh
phu, céc bd nganh ap dung
nhu phu luc II cia nghi dinh
40/2019/ND-CP ngay
13/5/2019.

di¢én phap luat
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CONGTYCOPHAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU VAN MOI TRUONG ECO Péc lap —- Ty do — Hanh phie
Sé: 127/CV-ECO Béc Giang, ngay 20 thang 09 ndm 2023

Kinh giri: Hiép hdi doanh nghiép finh Bic Giang

Céng ty C phé‘m tu vin moéi truomg ECO ching t6i dang thyre hién tur vén lap
hd so, thu tyc méi trudng cho cac dy 4n nhur sau: : .

+ Lép bdo cdo dénh gié tic dong méi truomg (BTM) cho du an: “Xay dung ha
tang khu db thi Luong Phong huyén Hiép Hoa (GP1)” tai xa Luong Phong, huyén
Hiéthc‘Ja, tinh Béc Giang.do Ban quéan Iy du 4n déu t x4y dung huyén Hiép Hoa
lam cha déu tr.

+ Lép hd so méi trudng cho du 4n: “Xuéng déng g6 phén bén Novar” tai L
€2, Cum CN Tho Xuong, phudng Tho Xuong, thanh phé Bic Giang, tinh Bic
Giang do Céng ty TNHH Novar 1am chu dau tu.

Trong qué trinh thuc hién lap hd sor\'dang tn tai vuéng mic nhu sau:

+ Trong qua trinh thuc hién 14p bdo cao danh gia tac df:)I_lg. mdi trudmg cho dur’
&n “Xay dyng ha tang khu d6 thi Lirong Phong huyén Higp Hoa (GP1)” dé dam
béo ding yéu ciu cta Lugt bio vé mi trudmg Chi diu tr da 1am vige va phé hp

v6i Uy ban nhdn dan x4 Luong Phong 48 tién hinh t6 chitc cude hop tham vén
cdng dong dan cur chiu tic déng cia dy 4n. Nedy 30 thing § nim 2023 Uy ban
nhan dén x4 Luong Phong d3 c6 gidy méi s6 46/GM-UBND (Mb’i Thubng mrc .o
Bing tiy — HDND x4, Chi tich UB MTTQ x4, Trudng cdc ban nganh doan thé x4,
Can b_cf)“ cac thén va hé gia dinh chiu tac dong ciia dy 4n) dén qu dé xin y ‘kiéh
tham ?ﬁ_n vé bdo cdo PTM cla-dy 4n tai Nha vin hos thén DPong, xa Luong Phong .
vao hoi 08 gi& 00 phiit ngdy 06/9/2023. . .
Ny 06/9/2023 cude hop duge td chire véi cde thanh phin 12 Chi tich UBND
xd; Thudng tr;fc Pang iy — HDND xd; Chi tich UB MTTQ xs; Trudng cac ban
nganh dodn the x& Can bd thén Déng, thén Chita: Chit diu tr va don vj tr vén.

 Nedy 10/9/2023 Chi bd thén Dong da tién hanh 15 chtic’cuge. hop va thing
nhat nghi quyét chura dong ¥ cho t3 chire -c,‘uc’;j‘.c hop tham vén BTM’,vdi_ ¥ do: Khy
Ve thye hién dy 4n 13 ving trong diém trdnig lda el ngudi din nén-a dam béo
4% song cia ngui dan thi chira'nén quy hoa"hkhu do thi tai thon, | |




C

+ D61 véi dy 4n: “Xudng déng géi phan bon Novar” tai Lo C2, Cum CN Tho
Xuong, phudng Tho Xuong, thanh phé Bic Giang, tinh Béc Giang do Cong ty
Novar lam chil dAu tu. Chép hanh ludt bao vé méi trudmg don vi tur van da
phoi hop véi ehit dAu tur 1p hd so ding ky bao vé méi truémg giti tiy ban nhan .dfn
phudng Tho Xuong theo quy dinh. Tuy nhién trong qud trinh 1dm thi tuc xin gidy .
chiing nhin dd diéu kién d8 hoat dong trong linh vuc sin xuét ki_r}tl}hc!&a.t}_hfﬁfﬂlénn
brc')in, Bo Néng nghiép va phit trién Néng thén cé yéu cdu cht diu tur phai ¢6 bdo
c40 DTM hotic GPMT. Dé lam 15 déi trong ciia du 4n, chit dAu tur 12 lam van ban
gli phong TNMT thanh phé Bic Giang vi nhdn dwgc vin ban trd Ioi s& -
493/TNMT ngay 11/9/2023 cita phong TNMT thanh phé Bc Giang ndi 15; Véi
quy md cong suit cla du 4n thi ciin ctt khoan 2, didu 32, nghi dinh s& 08/2022/NB-
CP ngay 10/01/2022; Piéu 39 vi khoén 1,2 Didu 49 Luat bio vé mdi trudmg thi du
4n “Xuong déng g6t phan bén Novar” ciia Cong ty TNHH Novar thuéc dbi turong
phai déng ky méi trudng véi UBND phudng Tho Xuong. '

Chi dau tr d hoan thién hd so xin cip gidy chimg nhén du diéu kién dé hoat
. b v o wre Lt g T B Nane mohidn oi Sirm
rd(_){lg trong linh vyc §an__xuat__}g_r__,1h‘_ds)_amrih.-d &n bén ggl Bé6 Nong nghiép va phat
trién Noéng thén kém theo cong vin s6 493/TNMT ngay 11/9/2023 ciia phong
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